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1347

UCHWALA NR XXXV/236/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— czes$¢ sotectwa Czernica — symbol A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst

uchwala co nastepuje:

jednolity Dz. U.z 2001 r. nr 142 poz.1591 z p6zniejszy- ROZDZIAL 1
mi zmianami) oraz art.14 ust. 8; art.15; art. 20 ust. 11 )
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu PRZEPISY OGOLNE

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z 2003 r.) zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszo- §1
wice Nr XLIII/250/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w

sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ga-
szowice — czes$c¢ sotectwa Czernica — symbol A.

Rada Gminny Gaszowice

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — czg$¢ sotectwa Czerni-
ca — symbol A, w granicach okreslonych na rysunku
planu (zatagcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady Gminy
Gaszowice Nr XLIII/250/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r.
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§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr

XLI11/250/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje

obszar czesci sotectwa Czernica. Granice opracowania

obejmuja:

— od potudnia ul. Podlesna, ul. Biskupa, linia kolejo-
wa, granice administracyjne gminy.

— od zachodu granice administracyjne gminy

— od pdétnocy granica sotectwa Czernica

— od wschodu granica sotectwa Czernica

Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na

rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatacznik nr 1, stanowi integralnag
cze$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w
granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tresé podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwalty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
witasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

84

Do niniejszego planu zostaty sporzagdzone
1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
8§85

Celem wiodacym ustalen zawartych w niniejszej
uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-
cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-
$lonych planem,
1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-

jace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane

8) szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekdéw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-
dzania oraz uzytkowania terenu
11) granice terenow;
a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejagcej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedace ustaleniami planu:
1) Granice obszaru objetego planem.
2) Granice terenoéw chronionych.
) Obiekty objete ochrona.
) Granice stref.
) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.
6) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.
7) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) przebiegi sciezek rowerowych
b) linie zabudowy.

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie
elementy informacyjne nie bedgce ustaleniami
planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.
2) istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
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mowa O:

1.

10.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczacych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Czernica gminy Ga-
szowice okreslonego na rysunku planu w skali
1:2000, o ile z tresci przepisdOw nie wynika ina-
czej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr
1i bedacy integralng cze$é uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach A-... — nalezy przez to rozumie¢
symbol literowy okres$lajagcy przeznaczenie tere-
nu.

ustawie lub ustawie o planowania i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2003r. nr80 poz. 717. z p6zniejszymi zmiana-
mi)

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytacznie wej-
$ciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
wartos¢ procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg (lub wodg)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sig,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
$linnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkoéw,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$é procentowg stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
witasnosci, jednostki planu)

§7

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujgce
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych

ustalen:

1. ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$c¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

2. ,wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3. ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.

ROZDZIAL 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi

wewnetrzne

2. KDD —Tereny komunikacji publicznej— ulice klasy
dojazdowej

3. KDL ... — Tereny komunikacji publicznej — ulice

klasy lokalnej

4. KDZ ...—Tereny komunikacji publicznej — drogi
klasy zbiorczej

5. A-TK —Tereny komunikacji publicznej — tereny
kolei

6. A-P —Tereny przemystu.

7. A-MN —Teren zabudowy jednorodzinnej i zagro-
dowej,

8. A-MN1 -Teren istniejgcej zabudowy jednorodzin-
nej i zagrodowej w strefie zagrozenia wokét linii
kolejowe;.

9. A-MN/U —Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowej.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig

nieucigzliwe funkcje ustugowe

10. A-ZE —Tereny zieleni ekologicznej

11. A-RP —Tereny rolniczego wykorzystania

12. A-ZL —Tereny lasow i zadrzewien

13. ws —Tereny otwartych wod powierzchniowych

§9

linie rozgraniczajace ulice place
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oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami
pomocnicami a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1)

2)

3)

4)

5)

W obrebie linii rozgraniczajgcych drog zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

Dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéw zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

Dopuszcza sie remonty obiektow budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektéw
budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania istniejacej linii zabudowy.
Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

2. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

2)

dla jednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.

¢) Wymagane spetnienie warunkow dla dojsé¢
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.

dla jednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabu-

dowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.
zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o szero-
kosci min. 2¥2.25m

zc)Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kosci min. 1.6m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
10m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegtosé¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

b) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-
budowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu o
szerokosci min. 4.5m

zc) Wymagane obustronne utwardzone pobocza
o szerokosci 0.75m kazde.

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
10m.

3) dla jednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci
12,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥2.756m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejagcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sig
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegtos¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

4) dla jednostki KDZ 1/2 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci
20,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2*¥3.50m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejagcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
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1.

1.

lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.
5) dlajednostki A-TK ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzyt-
kowania

b) Wprowadza sie zakaz zabudowy (z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury kolejowej) w strefie
zagrozenia wyznaczonej na rysunku planu o
szerokosci 100m od skrajnego toru.

. Tereny niezbedne dla wytyczenia sciezek rowero-

wych ustala sie:

1) Wymagany przebieg $ciezki rowerowej w ob-
rebie obszaru objetego planem wskazano na
rysunku planu w zatgczniku nr 1.

2) Nie wydziela sie paséw przeznaczonych tylko i
wytgcznie dla rowerdéw.

3) Pasy dla ruchu rowerowego nalezy zrealizowa¢
w obrebie linii rozgraniczajgcych drog.

4) Sciezki nalezy oznaczyé zgodnie z odpowiedni-
mi przepisami.

§10

tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz imie rozgraniczajace te tereny

Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-
niach rozgraniczajgcych jednostek:

1) KDD - ulice klasy dojazdowej

2) KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej

3) KDZ 1/2 — droga klasy zbiorczej

4) A-TK —tereny kolei

. W planie nie wyznacza sie terenow dla realizacji

celow publicznych innych niz wymienione w § 10
ust. 1
8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torska obiekty:
e Budynek mieszkalny przy ul. Podle$nej 2

Budynek mieszkalny przy ul. Podle$nej 36

Budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 47

Budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 72

Budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 76

Kaplica przydrozna przy skrzyzowaniu ulicy

Wolnosci i Podlesnej

1) Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane
na rysunku planu.

2) Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacjg, adaptacjg uzgadnia¢ nalezy z

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

3) Dopuszcza sie mozliwosc ich przebudowy, pod
warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

4) Nalezy zachowa¢ istniejgce spadki dachow,
ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystroj architektoniczny obiektow.

5) Nalezy stosowac tradycyjne materiaty (cegta,
kamien, drewno, dachowka).

6) Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie
facjat i okien potaciowych.

7) Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-
dowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

8) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-
torskg strefy:
1) Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej , A3”

— Kopalnia Ryduttowy szyb Powietrzny I/ d. kop.

Cecylia/, z elementami stanu zachowania:

e Nadszybie z wiezg, wyciggowa z 1896 r.

e Budynek maszynowni powstaty w 1910 r.

e Bud. rozdzielni i transformatora z 1910 .

e Budynek napedu wentylatora z wentyla-
toremz1910r.

e Budynek mieszkalny /d. cechownia/ z
1910 r.

e Budynektazni z1920r.

a) Obszar strefy Scistej ochrony konserwator-
skiej ,,A3"” chroniony jest prawnie na pod-
stawie odrebnych przepisow.

b) Na obszarze strefy obowigzuje rygor bez-
wzglednego zachowania catej zabudowy

c) Nalezy przywrdcic pierwotny wyglad obiek-
tow.

d) Wymaga sie zachowania alei dojazdowej do
kompleksu.

e) Nalezy zachowa¢ historyczny uktad urbani-
styczny.

f) Wszelkie prace remontowo-budowlane oraz
przeksztatcenia terenu nalezy uzgadniaé z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

2) Strefa ochrony krajobrazu ,,K4” —Teren wokot
szybu powietrznego |l

a) Zakaz lokalizacji nowych obiektow budow-
lanych

b) Wszelkie przeksztatcenia terenu nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. Ogdlne wytyczne konserwatorskie.

1) Ochrona historycznie uksztattowanych ukta-
dow osadniczych, polegajgca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuacji,
zachowaniu naturalnych granic pomiedzy po-
szczegolnymi jednostkami osadniczymi

2) zachowanie istniejgcych tak jako uzytki rolne.
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3) Zakaz tworzenia nowych dominant w krajo- 4) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
brazie, obcych historycznie uksztattowanej elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
kompozycji przestrzenne;j. przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
4) Ochrona starych alei dojazdowych. coéw w obszarze objetym planem.
5) Ochrona zieleni $rodpolnej i zadrzewien. 5) Dla projektowanych napowietrznych sie-
ci energetycznych nalezy zachowa¢é strefy
8§12 techniczne/ochronne wolne od zabudowy i
zadrzewien o szerokos$ciach zgodnie z §12 ust.
zasady obstugi w zakresie infrastruktury 1 pkt 1lit. a, 8 12 ust. 1 pkt 2 lit. a, 8 12 ust.1 pkt.
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny 3.lit. a
tej infrastruktury 6) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w poza liniami rozgraniczajagcymi drég z przyczyn
zakresie: technicznych badz ekonomicznych.
1. zaopatrzenia w energie elektryczna: 7) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
1) Wysokie, napiecia: przez teren objety planem ktorej zapotrzebowanie na energie elektryczng

przebiega napowietrzna, jednotorowa, linia

energetyczna 110kV relacji Ryduttowy - Kuznia

Raciborska. Dla linii 110kV przyjmuje sie naste-

pujace wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 15m od skrajnego przewodu.

b) Zagospodarowanie terenéw wokét linii WN
musi zapewniaé¢ catodobowy dojazd sprze-
tem ciezkim do stanowiska stupa

c) Nakaz pozostawienia strefy ochronnej wol-
nej od zabudowy i zadrzewien.

2) Srednie napiecia: na terenie objetym planem

energia elektryczna dostarczana jest z sieci

$redniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii

20kV przyjmuje sig¢ nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
ne;j.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowaé¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Niskie napiecia: na terenie objetym planem

energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom

z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje

sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewienh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urza-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac w opar-
ciu o obowigzujagce w tym zakresie przepisy
i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE S.A.

jest wieksze niz lokalna wydajnos¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

8) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzania pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzieckowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie wtasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggdw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujaca co najmniej gtdwne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

2) Alternatywa jest wykorzystanie gazu ptynnego
szczegOlnie dla obszaréw zabudowy rozproszo-
nej.

4. w zakresie telekomunikacji

1) Dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
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cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drog 1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych. ne w zapisach szczegétowych.

5. zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzew- 2) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymia-

1. Dla terenow zabudowy ustala si¢ nastepujace
ogolne warunki zasady i standardy:

czych:

1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy
grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrgbki

drewna)

2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi

normy ochrony srodowiska.
6. odprowadzania sciekow.

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sig,
zgodnie z koncepcja, budowe sieci kanalizacyj-
nej obejmujgcej zasiegiem znaczng wiekszosé

budynkow.

2) Dla obiektow, do ktorych kanalizacja sanitarna
nie zostanie doprowadzona, przewiduje sig
gromadzenie $ciekdéw w zbiornikach bezodpty-
wowych, z ktérych nieczystosci bedg wywozone

do oczyszczalni ,Sumina”.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow na catym terenie opra-
cowania, wskazane szczegodlnie na obszarach
zabudowy rozproszonej dla ktorej nie przewi-

duje sie budowy sieci kanalizacyjnej.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia $cie-
kéw pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmineg punk-

téw odbioru.

5) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymog wigczenia powyzszych obiektéw
do systemu. Wyjgtkiem sg obiekty do ktorych,
ze wzgledéw ekonomicznych, nie zostang do-

prowadzone kolektory kanalizacji.
7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-

stosowane do ich odbioru.

2) Nie wprowadza sie natym terenie dodatkowych
punktéw zbiorki odpadéw ze wzgledu na bli-

skos$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji

odpadow.

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie

zlikwidowaé ,, dzikie” wysypiska $mieci.

5) Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowa-

dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.
§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektow
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem

utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
dominujgcych lub towarzyszaca zielen urzadzo-
na.

5) Uciazliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice wtasnosci.

6) Dla nowoprojektowanejzabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekow (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekdw,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia $ciekdéw)

7) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugo-
wych w wymagang ilos¢ parkingow.

8) Lokalizacja wyodrebnionych parkingow oraz
ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych
kategorii terendbw powinny zostac¢ zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikow:

a) Dlazabudowy mieszkaniowej w jednostkach
oznaczonych jako A-MN, A-MN/U: 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomos¢ lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako A-MN/U: 3 miejsca posto-
jowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

c) Dla zabudowy przemystowej w jednostce
oznaczonej jako A-P: 3 miejsca postojowe na
100m?2 powierzchni uzytkowej, plus dodat-
kowo 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnio-
nych;

d) Dopuszcza sie mozliwos$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodoéw osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych paséw
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczajg-
cych ulicklasy L i D za zgodg zarzadcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
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9)

10)

11)

12)

pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

oznaczonych na mapie planu wg 8 9 ust. 2.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowa-
nych i rozbudowy obiektow istniejgcych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabu-
dowie zwartej dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku
mozliwos$ci odsuniecia zabudowy na zaleca-
ng odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

b) Dla drog klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
téw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach

planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-

dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od

krawedzi jezdni okreslone w 8 Qust. 2iw § 13

ust. 1 pkt. 10

Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej

oznaczonych na rysunku planu i wymienionych

8 11 ust. 1 i ust. 2 obowigzujg odpowiednie

wytyczne wg § 11 ust. 11 ust. 2.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

dla jednostki A-P ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Teren objety strefg $cistej ochrony konser-

watorskiej ,A3"” —wytyczne patrz 8 11 ust. 2
pkt. 1

b) wymagane zachowanie i rewaloryzacja za-
bytkowych budynkéw bedacych pozostato-
$cig kopalni z mozliwoscig wykorzystania na
cele produkcyjne pod warunkiem uzyskania
zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw

c) Zakaz sytuowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

d) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.
e) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

2) dla jednostki A-MN ustala sie nastepujgce za-

sady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i
zabudowa zagrodowa.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

c) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej w
obrebie wiasnosci.

d) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczy¢ 80m?2

e) Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

f) Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodo-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 1000m?2.

g) Dlanowoprojektowanejzabudowy minimal-
na szerokosé nowowydzielanej dziatki wy-
nosi 20m.

h) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 40% pow. nieruchomosci.

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 50% powierzchni nieruchomosci.

i) Wysokos$é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

k) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajacej
nadbudowie nie moze przekraczaé 10m.

I) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

3) dla jednostki A-MN1 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Teren istniejgcej zabudowy jednorodzinnej

i zagrodowej w strefie zagrozenia wokot linii
kolejowe;.

b) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budow-
lanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

c) Dopuszcza sie realizacje zabudowy gospo-
darczej i garazy.

4) dla jednostki A-IMIN/U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 2*500m.

zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy szerego-



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slgskiego Nr 52 —7171 -

Poz. 1347

wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi n*250m?.

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna szeroko$¢ nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 20m.

ze) Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé 60% pow. nieruchomosci.

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 40% powierzchni nieruchomosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejgcej, przed uchwaleniem niniejszego
planu, zabudowy dopuszcza sie zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej do 25%,
ale tylko w obszarach zwartej zabudowy
gdzie nie ma mozliwosci powiekszenia wta-
snosci.

zi) Wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekracza¢ 9m.

zj) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajacej
nadbudowie nie moze przekracza¢ 10m.

zk) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie
w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 100m?2.

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji
ustugowych:

za) Dopuszczalny udziat terenéw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego ob-
szaru jednostki planu wydzielonej liniami
rozgraniczajagcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni nieruchomo-
Sci,

zc)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20% po-
wierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojacych nie moze przekro-
czy¢ 250m2.

ze)Wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekracza¢ 9m. Mak-
symalnie dwie kondygnacje uzytkowe.

3. Dla terendw zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy

1) dlajednostki A-ZE ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz
potokéw i ciekdw wodnych, taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
gow infrastruktury technicznej.

e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

2) dlajednostki A-RP ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terendéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej

¢) Nakaz utrzymania rowoéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

d) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggow komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodo-
wej wytgcznie w obrebie wtasnosci stano-
wigcej zwarty obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 2,0ha.

3) dlajednostki A-ZL ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — lasy, zadrzewienia
$rodpolne.

b) Nakaz ochrony istniejgcych drzewostanow,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia.

c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowej.

4) dla jednostki ws ustajg sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — istniejgcych cie-
kéw, oczek wodnych, stawow.

b) Zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen.

8§14

zasady i warunki podziatu terenow
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na dziatki budowlane

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w 8§ 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2
Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.
4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych niz
wskazane w zapisach szczegétowych w 8 13 ust.
2, wytacznie w celu polepszenia warunkow dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub droég.
Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

. W przypadku nowych podziatow gruntéw linie
podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza
sie odchytke £15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntoéw rolnych
i leSnych

1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudo-
wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
A-ZE i A-ZL w celu ochrony wartosci przyrod-
niczych i krajobrazowych.

2) Wprowadza sie zakaz sytuowania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej lub ustugowej w strefie
zagrozenia o szerokosci 100m z kazdej strony
linii kolejowej oznaczonej na rysunku planu jako
A-TK

3) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do. terenéw woéd powierzchnio-
wych oznaczonych na rysunku planu jako ,ws”
i ciekow wodnych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz za-

kaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od goérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na
rysunku planu wskazano inaczej.

4) W przypadku budowy nowych obiektow bu-
dowlanych w sgsiedztwie naturalnych ciekow
w odlegtosci mniejszej niz 50m od krawedzi
cieku, nalezy dokona¢ oceny zagrozenia powo-
dziowego dla planowanej inwestycji i uzgodni¢
z odpowiednim Regionalnym Zarzagdem Gospo-
darki Wodne;j.

. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-

now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-

dy oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Catosc terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze terendw gorniczych:

a) Wprowadza sie wymaog uzgodnienia lokali-
zacji nowych obiektow budowlanych z OUG
Rybnik

3) Catos¢ terenu objetego planem zawiera sig

w obszarze otuliny parku Krajobrazowego

.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud

Wielkich” ustanowionego Rozporzgdzeniem

Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23

listopada 1993 r. ( Dz. Urz. Wojewodztwa Kato-

wickiego Nr 15 poz.130).

4) Na terenie otuliny parku krajobrazowego obo-
wigzuja:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzuja-
cych przepiséw w zakresie ochrony $rodo-
wiska.

c) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:

za) zaktéceniami stosunkéw wodnych.

zb)degradacjg gleb.

zc) zanieczyszczeniami powietrza.

zd)zaktéceniami harmonii w krajobrazie.

d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
zakazuje sie:

za) wprowadzania do lasow i srédpolnych za-
drzewien obcych, nierodzimych gatunkéw
drzew i krzewow

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych niekorzyst-
ne zmiany stosunkéw wodnych

zd)hodowli zwierzagt metodg bezsciotkowa na
skale przemystowa
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§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemoéw indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekéw badz zbiornikow
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania Sciekow. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania $sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

8§17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowe dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terenéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako A-ZE, A-ZL, ws,
A-P nie dopuszcza sie sytuowania obiektow tym-
czasowych.

3. W obszarach komunikac;ji (jednostki KDW, KDD,
KDL, KDZ, A-TK) nie dopuszcza sie sytuowania
obiektéw tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjgtkiem obszaréw
wymienionych w pkt. 2 i pkt. 3 dopuszcza sie sy-
tuowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,Prawo budowlane”.

§18

granice terend6w zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terenOw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;j.

8§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terendéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury technicznej.

§20

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Dlaterenéw oznaczonych jako: ZE, RP, ZL,TK, KDW,
KDD, KDL, KDZ - 0% (stownie: zero procent).

2. Dla terenow oznaczonych jako: MN, MN1, MN/U,
P — 10% (stownie: dziesie¢ procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Gaszowice

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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Zatacznik Nr 1

Do uchwaty Nr XXXV/236/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONO NA ARKUSZACH W SKALI 1:2000
OZNACZONYCH OD A-1 DO 1-13WEDtUG PONIZSZEGO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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LEGENDA

W 1)) e | || GWeE - GRANICA OPRACOWANIA

- OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTKI PLANU (CZESC “A” PLANU - PRZEZNACZENIE)
- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM BPOSOBIE UZYTKOWANIA

- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUGOWES

A-MN - TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNE. | ZAGRODOWEJ *
A- - TEREN PRZEMYSEU

A-ZL - TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

A-ZE - TERENY ZIELENI EKOLOGICZNE)

A-RP - TERENY ROLNIGZEGO WYKORZYSTANIA

- TERENY OTWARTYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH

~ CIEKI WODNE

| FREBRE |

TERENY KOMUNIKACJI

....... . - PRZEBIEG BCIEZKI ROWEROWE.J

mz - NIEPUBLIGZNE DROGI WEWNETRZNE

——KDD - — - PUBLICZNE ULICE DOJAZDOWE

— KDL-4/2— - PUBLICZNE ULICE LOKALNE

— KDZ-1/2— - PUBLICZNE DROG! ZBIORCZE

:m:
- TEREN KOLE| Z GRANICA STREFY ZAGROZENIA
e

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

1 - KAPLICE | KRZY2E PRZYDROZNE WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
) ¢ - OBIEKTY WRISANE DO EWIDENCJ| ZABYTKOW
——— A3 —— - GRANICA STREFY 8CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE. "A3"
——— K& —— - GRANICA STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU "K4"

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

-0 O Qe

110 kV - NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA (110 k)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA, '

O e O———
e e Qe
- NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYGZNE SREDNIEGO NAPIECIA (20 kv)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA,
g - URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE (STACJE TRANSFORMATOROWE)

w —— - SIEC WODOGIAGOWA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Nr XXXV/236/2005

Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice o zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Gaszowice — czesé sotectwa Czernica

symbol A z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ so-
tectwa Czernica — symbol A sg zgodne z gtownymi
celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposob zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/236/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — cze$é sotectwa Czernica
—symbol , A”

1. Uwzgledni¢ uwagi:
1) Panstwa Jerzy i Ewa Brzoska, w zakresie zmia-

ny projektowanego na dziatce terenu ustug na
tereny zabudowy mieszkaniowej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/236/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — cze$¢ Sotectwa Czernica
—symbol - A.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) srodki i fundusze zewnetrzne
c) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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UCHWALA NR XXXV/237/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— sotectwo tukéw — symbol B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o
samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art.15; art. 20 ust. 1
i art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z 2003 r.) i uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/251/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice
— sotectwo tukéw — symbol B

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — sotectwo tukow —
symbol B, w granicach okreslonych na rysunku planu
(zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady Gminy Ga-
szowice Nr XLIII/251/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r.

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI/251/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. obejmuje
obszar catosci sotectwa tukow.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
czes$é niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w
granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tres¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
sianowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.
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Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone
1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
§5

Celem wiodacym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

$lonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
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2.

3.

intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane

8) szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendw w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekdw badz zbiornikdbw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedgace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice terenéw chronionych.

3) Obiekty objete ochrona.

4) Granice stref.

5) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

7) Linie zabudowy.

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejgce sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granica terendéw gorniczych

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa tukéow gminy Gaszowi-
ce okreslonego na rysunku planu w skali 1:2000,
o ile z tresci przepisow nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr
1i bedacy integralng cze$¢ uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach B-... — nalezy przez to rozumieé
symbol literowy okreslajacy przeznaczenie tere-

nu.

6. ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2003 r. nr80 poz. 717. z pézniejszymi zmiana-
mi)

7. maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytgcznie wej-
Sciem do pomieszczen gospodarczych itechnicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

8. maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumiec najwieksza/najmniejszg
wartosé procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

9. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumiec¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwata (lub woda)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,

10. minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza
nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wiasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wiasnosci, jednostki planu)
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W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1. ,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

2. ,wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

3. ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.

ROZDZIAL 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
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tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi

wewnetrzne

2. KDD —Tereny komunikacji publicznej — ulice klasy
dojazdowej

3. KDL ... — Tereny komunikacji publicznej — ulice

klasy lokalnej

4. KDZ ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi
klasy zbiorczej

5. B-TK - Tereny komunikacji publicznej — tereny
kolei

6. B-MN -Teren zabudowy jednorodzinnej i zagro- 2.

dowe;j.

7. B-MN1 -Teren istniejgcej zabudowy jednorodzin-
nej i zagrodowej w strefie zagrozenia wokot linii
kolejowe;.

8. B-MN/U -Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowe;j

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

9. B-Ul —Teren ustug innych.

10. B-US —Teren sportu i rekreacji.

11. B-UH —Teren ustug handlu.

12. B-RU —Teren obstugi produkcji w gospodarstwie
rolnym.

13. B-ZE —Tereny zieleni ekologicznej

14. B-RP —Tereny rolniczego wykorzystania

15. B-ZL —Tereny lasow i zadrzewien

16. ws —Tereny otwartych wod powierzchniowych
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linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia
Sciezek rowerowych

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéow zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

4) Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow
budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania istniejgcej linii zabudowy.

5) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy;

1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.

¢) Wymagane spetnienie warunkéw dla dojsé
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.

2) dlajednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-

dowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o szero-
kosci min. 2*¥2.25m

zc)Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kosci min. 1.56m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
10m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegtosé i tylko za zgodag
zarzadcy drogi.

b) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-
budowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.
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zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu o
szerokosci min. 4.5m

zc) Wymagane obustronne utwardzone pobocza
o szerokosci 0.75m kazde.

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
10m.

3) dlajednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

12,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥2.75m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

4) dla jednostki KPZ 1/2 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

20,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥3.50m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

5) dlajednostki B-TK ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzyt-
kowania

b) Wprowadza sie zakaz zabudowy (z wyjgtkiem
urzadzen infrastruktury kolejowej) w strefie
zagrozenia wyznaczonej na rysunku planu o
szerokosci 100m od skrajnego toru.

3. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowero-

wych:

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie $ciezek
rowerowych.

1.

1.

§10

tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny

Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-
niach rozgraniczajgcych jednostek:

1) KDD - ulice klasy dojazdowej

2) KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej

3) KDZ 1/2 — droga klasy zbiorczej

4) B-TK — tereny kolei

. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celéw

publicznych innych niz wymienione w 8 10 ust. 1
1) B-Ul —Teren ustug innych.
2) B-US —Teren sportu i rekreaciji.

8§11

granice | zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torskg obiekty:
e Budynek mieszkalny przy ul. Dworskiej 4

Budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 9

Budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 39

Budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 12

Budynek mieszkalny przy u!. Wolnosci 4

Budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 2

Budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 10

Zabudowa dawnego dworu i folwarku

Kaplica przydrozna p.w. Swigtego Jana przy

skrzyzowaniu ulicy Wolnosci i Swietego

Jana
e Krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulicy

Wolnosci i Swietego Jana
e Krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulicy
Wolnosci i Kolejowej

1) Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane
na rysunku planu.

2) Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacjg, adaptacja uzgadniaé¢ nalezy z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdw.

3) Dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy, pod
warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

4) Nalezy zachowaé istniejgce spadki dachow,
ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystréj architektoniczny obiektéw.

5) Nalezy stosowac tradycyjne materiaty (cegta,
kamien, drewno, dachéwka).

6) Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie
facjat i okien potaciowych.

7) Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-
dowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.
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8) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa- tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w
torska strefe czesciowej ochrony Konserwatorskiej zakresie:

.B1” —teren dawnego dworu i folwarku przy ulicy 1. zaopatrzenia w energie elektryczna:

tej infrastruktury

Dworskiej z elementami zachowania:
e Historyczne rozplanowanie
e Zabytkowa zabudowa
e Pozostatosci starodrzewu

1) Obszar strefy czeSciowej ochrony konserwator-
skiej ,B1” chroniony jest prawnie na podstawie
odrebnych przepiséw.

2) Nakaz zachowania i rewaloryzacji zabytkowych
budynkéw bedacych pozostatoscig, dawnego
folwarku

3) Dopuszczalna adaptacja do potrzeb nowych
funkgji.

4) Wymaog ochrony historycznej kompozycji prze-
strzennej.

5) Wymog zachowania i ochrony pozostatosci
parkowe;j.

6) Wymog zachowania uktadu planu zabudowy
folwarku w tym drog dojazdowych.

7) Przed przystgpieniem do projektowania w
obszarze strefy B1 wymagane wykonanie
dokumentacji konserwatorskiej tzw. ,karty
ewidencyjnej” w celu okreslenia wytycznych
do dalszych prac projektowych.

8) Wszystkie prace budowlane posiadajace istotne
znaczenie przestrzenne (przebudowy obiektow,
nowe lokalizacje, wycinka zieleni), wymagajg
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

9) Pracom ziemnym prowadzonym w obrebie
strefy nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny

3. Ogolne wytyczne konserwatorskie.

1) Ochrona historycznie uksztattowanych ukta-
dow osadniczych, polegajaca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuacji,
zachowaniu naturalnych granic pomiedzy po-
szczegblnymi jednostkami osadniczymi

2) Zachowanie istniejgcych tak jako uzytki rolne.

3) Utrzymanie zachowanych roztogéw pél.

4) Zakaz tworzenia nowych dominant w krajo-
brazie, obcych historycznie uksztattowanej
kompozycji przestrzenne;j.

5) Ochrona starych alei dojazdowych.

6) Ochrona zieleni $rodpolnej i zadrzewien.

7) Ochrona zabytkowych kaplic i krzyzy przy-
droznych, wraz z towarzyszagcym im czesto
starodrzewem. Wymagana ich konserwacja i
rewaloryzacja.

§12

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny

1) Wysokie napiecia: przez teren objety planem
przebiega napowietrzna, jednotorowa, linia

energetyczna 110kV relacji Ryduttowy — Kuznia

Raciborska. Dla linii 110kV przyjmuje sie naste-

pujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 16m od skrajnego przewodu.

b) Zagospodarowanie terenéw wokot linii WN
musi zapewniaé catodobowy dojazd sprze-
tem ciezkim do stanowiska stupa

c) Nakaz pozostawienia strefy ochronnej wol-
nej od zabudowy i zadrzewien.

2) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
Sredniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektow przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
ne;j.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje
sie nastepujace wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewienh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urzg-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowa¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

4) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
cow w obszarze objetym planem.

5) Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-
getycznych nalezy zachowac strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosciach
zgodnie z 8 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, 8 12 ust. 1 pkt 2
lit. a, 8 12 ust. 1 pkt 3. lit. a
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6) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzié¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

7) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
ktorej zapotrzebowanie na energie elektryczng
jest wieksze niz lokalna wydajno$¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

8) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich od biorcéw w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie wtasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggéw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujgca co najmniej gtowne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

2) Alternatywa jest wykorzystanie gazu ptynnego
szczegoOlnie dla obszarow zabudowy rozproszo-
nej.

4. w zakresie telekomunikaciji:

1) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w energie cieplns do celéw grzew-

czych:
1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrgbki
drewna)
2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych

na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania $ciekow:

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sig,
zgodnie z koncepcjg, budowe sieci kanalizacyj-
nej obejmujgcej zasiegiem znaczng wiekszos$¢
budynkéw.

2) Dla obiektow, do ktorych kanalizacja sanitarna
nie zostanie doprowadzona, przewiduje sie
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodpty-
wowych, z ktérych nieczystosci bedg wywozone
do oczyszczalni ,Sumina”.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni Sciekdw na catym terenie opra-
cowania, wskazane szczegdlnie na obszarach
zabudowy rozproszonej dla ktorej nie przewi-
duje sie budowy sieci kanalizacyjnej.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikbw do czasowego gromadzenia Scie-
kow pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine punk-
tow odbioru.

5) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymaog wiaczenia powyzszych obiektow
do systemu. Wyjatkiem sg obiekty do ktorych,
ze wzgledow ekonomicznych, nie zostang do-
prowadzone kolektory kanalizacji.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

2) Nie wprowadza sie natym terenie dodatkowych
punktoéw zbiorki odpadéw ze wzgledu na bli-
sko$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowa¢ ,,dzikie” wysypiska $mieci.

5) Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych.

2) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje.
Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zagospoda-
rowania towarzyszacego tj.: obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji dominujgcych lub
towarzyszacg zielen urzadzona.

Ucigzliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-

dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza

granice wtasnosci.

Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie

zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-

trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania

Sciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie

sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-

puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekdw)

Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugo-

wych w wymagang ilo$¢ parkingow.

Lokalizacja wyodrebnionych parkingéow oraz

ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych

kategorii terendw powinny zostac¢ zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikow:

a) Dlazabudowy mieszkaniowejw jednostkach
oznaczonych jako B-MN, B-MN/U: 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomos$¢ lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako B-MN/U, B-Ul, B-UH: 3
miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe plus dodatkowo 3 miejsca posto-
jowe na 10 zatrudnionych;

c) Dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obregbie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

oznaczonych na mapie planu wg 8 9 ust. 2.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowanych
i rozbudowy obiektow istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow w
odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci
odsuniecia zabudowy na zalecang odlegto$¢
i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

11)

12)

b) Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
téow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
téw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach

planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-

dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od

krawedzi jezdni okreslone w 8 Qust. 2iw § 13

ust. 1 pkt. 10

Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej

oznaczonych na rysunku planu i wymienionych

8 12 ust. 1 i ust. 2 obowigzujg odpowiednie

wytyczne wg § 12 ust. 11 ust. 2.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

dla jednostki B-MN ustala sie nastepujgce za-

sady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i
zabudowa zagrodowa.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

¢) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej w
obrebie wtasnosci.

d) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 80m?

e) Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

f) Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodo-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 1000m?2.

g) Dla nowoprojektowanejzabudowy minimal-
na szerokosé nowowydzielanej dziatki wy-
nosi 20m.

h) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé¢ 40% pow. dziatki/wtasnosci

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki/wtasnosci.
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i) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.
k) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajace;j
nadbudowie nie moze przekraczaé¢ 10m.
I) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.
2) dla jednostki B-MN1 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej

i zagrodowej w strefie zagrozenia wokot linii
kolejowe;.
b) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budow-
lanych przeznaczonych na pobyt ludzi.
c) Dopuszcza sie realizacje zabudowy gospo-
darczej i garazy.
3) dla jednostki B-MN/U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 2*¥*500m?.

zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy szerego-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi n¥250m?2.

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna szeroko$¢ nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 20m.

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliznia-
czej minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej
dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé¢ 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki/wtasnosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejgcej, przed uchwaleniem niniejszego
planu, zabudowy dopuszcza si¢ zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej do 25%,
ale tylko w obszarach zwartej zabudowy
gdzie nie ma mozliwosci powiekszenia wia-
snosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé 9m.

zj) Wysokosé istniejgcej zabudowy podlegajgcej
nadbudowie nie moze przekraczaé¢ 10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcznie
w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy

mieszkaniowej nie moze stanowié wiecej niz
60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabu-
dowy w obrebie wtasnosci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 100m?2.

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji
ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendéw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczyé 20% powierzchni zwartego ob-
szaru jednostki planu wydzielonej liniami
rozgraniczajgcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé 80% powierzchni dziatki/wtasno-
$ci,

zc)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20% po-
wierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze przekro-
czyé 250m?2,

ze)Wysoko$¢é nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekracza¢ 9m. Mak-
symalnie dwie kondygnacje uzytkowe.

4) dla jednostki B-Ul ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa ustugowa.

b) Wymoég zachowania istniejgcych funkcji:
straz pozarna i osrodek sportowo-rekreacyj-
ny z zapleczem gastronomicznym.

¢) Zabudowa moze podlega¢ wymianie, prze-
budowie, rozbudowie pod warunkiem utrzy-
mania funkcji jednostki planu.

d) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
10m.

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 60% powierzchni jednostki.

f) Nakaz zachowania zieleni wysokiej w obre-
bie jednostki planu.

g) Zakaz wydzielania odrebnych wtasnosci.

h) obiekty nalezy wyposazyé w niezbedng in-
frastrukture w zakresie odprowadzania
$ciekow, sktadowania odpadéw, zaopatrze-
nia w wode i energig elektryczna.

5) dlajednostki B-US ustala sie nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Gtownym przeznaczeniem terenu jest plac

sportowy — boisko z murawg trawiastg, i
towarzyszgce mu wydzielone boiska o mniej-
szej powierzchni.

b) Zakaz sytuowania obiektow kubaturowych.

c) Dopuszcza sie rozbudowe bryty obiektu
usytuowanego w jednostce B-Ul z wykorzy-
staniem terenu jednostki B-US o powierzch-
ni nie wiekszej niz 150m2. Wysokos$¢ zabu-
dowy nie moze przekracza¢ 10m.
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6)

7)

d) Dopuszcza sie realizacje trybuny sporto-
wej.

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 90%.

f) Nakaz zachowania zieleni wysokiej w obre-
bie jednostki planu.

g) Zakaz wydzielania odrebnych wtasnosci.

dla jednostki B-UH ustala sig¢ nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa zwigzana z ustugami handlu.

b) Wskazana modernizacja i estetyzacja istnie-
jacej zabudowy.

c) Zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
blachy trapezowej i falistej.

d) Dopuszcza sie wytgcznie zabudowe jedno-
kondygnacyjna.

e) Maksymalna wysokos$é zabudowy 6m.

f) Dopuszcza sie zabudowe nie wiecej niz dwo-
ma obiektami handlowymi.

g) Dopuszcza sie sytuowanie drobnych, nie-
ucigzliwych ustug i nieucigzliwego rzemiosta
w ramach zabudowy zwigzanej z ustugami
handlu.

h) Udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 15% po-
wierzchni dziatki.

i) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej,

j) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w
ramach jednostki planu

dla jednostki B-RU ustala sie nastgpujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa zwigzana z ustugami i produkcjg
obstugi rolnictwa, ogrodnictwa i hodowli

b) Teren czesciowo objety strefg czesciowej
ochrony konserwatorskiej ,B1” — wytyczne
patrz 812 ust. 2

c¢) Wskazana modernizacja i estetyzacja istnie-
jacej zabudowy i rozbidrka obiektéw o ztym
stanie technicznym.

d) Zachowanie obiektéw mieszkalnych z do-
tychczasowym sposobem uzytkowania.

e) Zakaz sytuowania nowych obiektéw hodow-
li zwierzece;.

f) Dla nowoprojektowanych obiektéw dopusz-
cza sie wytgcznie zabudowe jednokondygna-
cyjng. Maksymalna wysokos$é zabudowy
7m. (sytuowanie nowych obiektéw kubatu-
rowych w strefie ochrony konserwatorskiej
wymaga pozytywnej opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow)

g) Zakaz sytuowania obiektow o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej 200m?2.

h) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 70% powierzchni jednostki i nie
mniej niz 50% w obrebie wtasnosci.

i) Nakaz zachowania zieleni wysokiej w obre-

bie jednostki planu.

i) Wszystkie prace budowlane w strefie ochro-
ny konserwatorskiej, posiadajgce istotne
znaczenie przestrzenne (przebudowy obiek-
téw, nowe lokalizacje, wycinka zieleni),
wymagajg opinii Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw.

k) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé¢ w
ramach jednostki planu.

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki B-ZE ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz
potokow i ciekdw wodnych, taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

¢) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

2) dlajednostki B-RP ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej.

c¢) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

d) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodo-
wej wytgcznie w obrebie wtasnosci stano-
wigcej zwarty obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 2,0ha.

3) dlajednostki B-ZL ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — lasy, zadrzewienia
$rodpolne.

b) Nakaz ochrony istniejacych drzewostanow,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia.

c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
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wy kubaturowe;j.

4) dla jednostki ws ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — istniejgcych cie-
koéw, oczek wodnych, stawow.

b) Zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen.

§14

zasady i warunki podzialy terenow
na dziatki budowlane

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w & 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2
Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.
4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych
niz wskazane w zapisach szczegétowych w § 13
ust. 2, wytagcznie w celu polepszenia warunkéw dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.
Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

6. W przypadku nowych podziatow gruntéow linie

podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza

sie odchytke +£15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

1. Tereny na ktérych wprowadza sie zakaz zabudo-
wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na

obszarach oznaczonych na rysunku planu jako

B-ZE i B-ZL w celu ochrony wartosci przyrodni-
czych i krajobrazowych.

2) Wprowadza sie zakaz sytuowania nowej zabu-
dowy mieszkaniowe] lub ustugowej w strefie
zagrozenia o szerokosci 100m z kazdej strony
linii kolejowej oznaczonej na rysunku planu jako
B-TK

3) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i
ciekow wodnych w odlegtosci mniejszej niz
1,6m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz za-
kaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od goérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na
rysunku planu wskazano inacze;j.

. Szczegoétowe warunki zagospodarowania tere-

noéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terendéw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Czes$c¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze terenow gorniczych: (tereny gornicze
obejmujg potudniowg czesé sotectwa, granice
terenu gorniczego wskazano na rysunku pla-
nu)

a) Dla terenu gbrniczego wprowadza sie wy-
mog uzgodnienia lokalizacji nowych obiek-
tow budowlanych z OUG Rybnik

3) Catos¢ terenu objetego planem zawiera sie
w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kato-
wickiego Nr 15 poz.130).

Na terenie otuliny parku krajobrazowego obo-

wigzuja:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzujg-
cych przepisow w zakresie ochrony srodo-
wiska.

¢) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:

za)zaktdéceniami stosunkéw wodnych.

zb)degradacjg gleb.

zc)zanieczyszczeniami powietrza.

zd)zaktéceniami harmonii w krajobrazie.

d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
zakazuje sie:

za)wprowadzania do lasow i srédpolnych za-
drzewien obcych, nierodzinnych gatunkéw
drzew i krzewdw
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zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wéd, gleby i powietrza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych niekorzyst-
ne zmiany stosunkéw wodnych

zd)hodowli zwierzat metodg bezsciotkowg na
skale przemystowa

§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekéw badz zbiornikéw
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania Sciekdéw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania $sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

§ 17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terendéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako B-ZE, B-ZL, ws
nie dopuszcza sie sytuowania obiektow tymcza-
sowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD,
KDL, KDZ, B-TK) nie dopuszcza sie sytuowania
obiektéw tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjgtkiem obszaréw
wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 dopuszcza sig sy-
tuowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu
ustawy , Prawo budowlane”.

§18

granice terendw zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terenéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.
2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury techniczne;j.
§ 20

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu.

1. Dla terendw oznaczonych jako: ZE, RP, ZL, US, Ul,
TK, KDD, KDL, KDZ — 0% (stownie: zero procent).

2. Dla terenow oznaczonych jako: MN, MN/U, MN1,
UH, RU — 10% (stownie: dziesie¢ procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Gaszowice
§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/237/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONO NA ARKUSZACH W SKALI 1:2000
OZNACZONYCH OD B-1 DO B-12WEDtUG PONIZSZEGO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

PRZEW ﬂﬁzﬁm RADY

Janusz Milior:
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/237/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice o zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — sotectwo
tukéw symbol B z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — sotectwo
tukow — symbol B sg zgodne z gtéwnymi celami i
kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Gaszowice polegajgcymi na zabu-
dowie nowych terenéw, okreslonych ogolnie w w/w
Studium w sposob zwarty i oszczedny w stosunku do
areatu uzytkéw rolnych a takze na zachowaniu dotych-
czasowego charakteru zabudowy mieszkaniowej w
postaci przewazajgcej zabudowy jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/237/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - sotectwo tukéw — symbol ,B”

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/237/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Sotectwo tukéw — symbol B

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) srodki i fundusze zewnetrzne
c) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52

— 7205 -

Poz. 1349

1349

UCHWALA NR XXXV/238/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— sotectwo Piece — symbol C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1
i art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z 2003 r.) i uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/252/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice
— sotectwo Piece — symbol C.

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — sotectwo Piece —sym-
bol C, w granicach okreslonych na rysunku planu
(zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady Gminy Ga-
szowice Nr XLIII/252/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r.

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/252/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. obejmuje
obszar catosci sotectwa Piece.

§3

1. Rysunek planu - zatgcznik nr 1, stanowi integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w
granicach objetych planem i w zakresie okre-
Slonym uchwata.

2) Tres¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

§4

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone

1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”

§5

Celem wiodgcym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

$lonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow
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a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane

8) szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Ssciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedgce ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice terendw chronionych.

3) Obiekty objete ochrona.

4) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

5) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

6) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) przebiegi $ciezek rowerowych
b) linie zabudowy

3. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granica terendw goérniczych

8§86

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczacych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Piece gminy Gaszowice
okreslonego na rysunku planu w skali 1:2000, o
ile z tresci przepisdw nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr
1i bedacy integralng cze$é uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajagcymi,

10.

oznaczeniach C-... — nalezy przez to rozumieé sym-
bol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.
ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z2003 r. nr 80 poz. 717. z pézniejszymi zmianami)
maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedgcym wytgcznie wej-
Sciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumiec najwieksza/najmniejszg
wartosé procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumiec¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwata (lub woda)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza
nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wiasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wiasnosci, jednostki planu)

87

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

.zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,
~wskazane” wyraza celowo$¢ przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.
~dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstgpstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.

ROZDZIAL 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
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tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

Wyznacza sig jednostki wyznaczone liniami rozgrani-

czajgcymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1

oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla

sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi
wewnetrzne

2. KDD —Tereny komunikacji publicznej — ulice klasy
dojazdowej

3. KDL... — Tereny komunikacji publicznej — ulice
klasy lokalnej

4. KDZ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi

klasy zbiorczej 2.

5. C-P —Tereny przemystu

6. C-MN —Teren zabudowy jednorodzinnej i zagro-
dowe;j.

7. C-MN/U -Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowe;j

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

8. C-U —Tereny ustug

9. C-US —Tereny sportu i rekreacji

10. C-UO —Tereny ustug os$wiaty

11. C-RU —Teren obstugi produkcji w gospodarstwie
rolnym.

12. C-UKS - Tereny ustug komunikacji samochodo-
wej.

13. C-ZE —Tereny zieleni ekologicznej

14. C-RP —Tereny rolniczego wykorzystania

15. C-ZL —Tereny lasow i zadrzewien

16. ws —Tereny otwartych wod powierzchniowych

89

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia
Sciezek rowerowych

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:
1) W obrebie linii rozgraniczajgcych drég zakazuje sie
realizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z realizacjg i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza
sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drog publicznych a takze uzyskania zgody odpo-
wiedniego zarzadcy drogi.
2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéw zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-

runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych

w odrebnych przepisach dotyczgcych drog

publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy

drogi.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

4) Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow
budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania istniejgcej linii zabudowy.

5) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.

¢) Wymagane spetnienie warunkéw dla dojsé
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.

2) dlajednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-

dowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

b) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-

budowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 4.5m
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zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde.
zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.
3) dla jednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

12,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥2.75m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokos$ci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

4) dla jednostki KDZ 1/2 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania :
a) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci

20,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥3.50m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$c¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

3. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowero-
wych ustala sie:

1) Wymagany przebieg $ciezki rowerowej w ob-
rebie obszaru objetego planem wskazano na
rysunku planu w zatgczniku nr 1.

2) Nie wydziela sie paséw przeznaczonych tylko i
wytgcznie dla roweréw.

3) Pasy dla ruchu rowerowego nalezy zrealizowa¢
w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

4) Sciezki nalezy oznaczyé zgodnie z odpowiedni-
mi przepisami.

8§10

tereny przeznaczone do realizacji celéw

publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny

1. Uktad komunikacji publicznej tworza drogi w li-
niach rozgraniczajgcych jednostek:

1)
2)
3)

KDD - ulice klasy dojazdowej
KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej
KDZ 1/2 — droga klasy zbiorczej

2. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celow
publicznych innych niz wymienione w § 10 ust. 1

1)
2)

C-UO —Teren ustug os$wiaty.
C-US —Teren sportu i rekreaciji.

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow

lub obiektow podlegajacych ochronie

1. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-
torska obiekty:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej
10

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej
17

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej
21

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej
40

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Piecowska 42

e Dawna szkota podstawowa

e Kapliczka przydrozna przy ul. Ryduttowskiej
koto nr 40

e Kapliczka przydrozna koto nr 6

Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane

na rysunku planu.

Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacjg,

modernizacjg, adaptacjg uzgadnia¢ nalezy z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Dopuszcza sie mozliwos¢ ich przebudowy, pod

warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

Nalezy zachowac¢ istniejace spadki dachow,

ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,

wystréj architektoniczny obiektéw.

Nalezy stosowac tradycyjne materiaty (cegta,

kamien, drewno, dachowka).

Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie

facjat i okien potaciowych.

Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-

dowy w celu podwyzszenia standardu zycia

mieszkancow.

Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych

elewac;ji.

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrona konserwa-
torska strefy:



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52

— 7209 -

Poz. 1349

1) Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A3”
— Kopalnia Ryduttowy szyb Powietrzny Il/d.
kop. Cecylia/. Z elementami stanu zachowa-
nia:

Nadszybie z wieza, wyciggowa z 1896 r.

Budynek maszynowni powstaty w 1910 r.

Bud. rozdzielni i transformatora z 1910 r.

Budynek napedu wentylatora z wentyla-

torem z 1910 r.

e Budynek mieszkalny /d. cechownia/ z
1910 .
e Budynektazni z1920r.

a) Obszar strefy Scistej ochrony konserwator-
skiej ,,A3"” chroniony jest prawnie na pod-
stawie odrebnych przepisow.

b) Na obszarze strefy obowigzuje rygor bez-
wzglednego zachowania catej zabudowy

c) Nalezy przywrocic pierwotny wyglad obiek-
tow.

d) Wymaga sie zachowania alei dojazdowej do
kompleksu.

e) Nalezy zachowa¢ historyczny uktad urbani-
styczny.

f) Wszelkie prace remontowo-budowlane oraz
przeksztatcenia terenu nalezy uzgadnia¢ z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

2) Strefa ochrony krajobrazu ,,K4” —Teren wokét
szybu powietrznego Il
a) Zakaz lokalizacji nowych obiektow budow-

lanych (dopuszcza sie odstepstwo dla obsza-
row wyznaczonych na rysunku planu dla
zabudowy)

b) Wszelkie przeksztatcenia terenu nalezy
uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. Ogolne wytyczne konserwatorskie.

1) Ochrona historycznie uksztattowanych ukta-
dow osadniczych, polegajaca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuacji,
zachowaniu naturalnych granic pomiedzy po-
szczegblnymi jednostkami osadniczymi

2) Zachowanie istniejgcych tak jako uzytki rolne.

3) Zakaz tworzenia nowych dominant w krajo-
brazie, obcych historycznie uksztattowanej
kompozycji przestrzenne;j.

4) Ochrona starych alei dojazdowych.

5) Ochrona zieleni srodpolnej i zadrzewien.

8§12
zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury

1) Wysokie napiecia: przez teren planu przebiega
napowietrzna, dwutorowa linia energetyczna
110kV relacji Wielopole — Ryduttowy, Radlin.
Dla linii 110kV przyjmuje si¢ nastepujgce wy-
tyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 15m od skrajnego przewodu.

b) Zagospodarowanie terenéw wokét linii WN
musi zapewnia¢ catodobowy dojazd sprze-
tem ciezkim do stanowiska stupa

c) Nakaz pozostawienia strefy ochronnej wol-
nej od zabudowy i zadrzewien.

2)_Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
$redniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sig¢ nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
ne;j.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
z linii rozdzielczej 0.4 kV. Dla linii 0.4 kV przyj-
muje sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewieh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urza-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

4) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

5) Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-
getycznych nalezy zachowa¢ strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewieh o szeroko-
$ciach zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, § 12 ust.
1 pkt 2 lit. a, 8 12 ust. 1 pkt. 3. lit. a

6) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach

Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w poza liniami rozgraniczajgcymi drdég z przyczyn
zakresie: technicznych badz ekonomicznych.

1. zaopatrzenia w energie elektryczna: 7) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
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ktorej zapotrzebowanie na energie elektryczng
jest wieksze niz lokalna wydajno$¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

8) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie wtasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggéw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujgca co najmniej gtowne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

2) Alternatywa jest wykorzystanie gazu ptynnego
szczegoOlnie dla obszarow zabudowy rozproszo-
nej.

4. w zakresie telekomunikaciji:

1) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzew-

czych:
1) Poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)

2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania sciekéw:

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sig,

zgodnie z koncepcjg, budowe sieci kanalizacyj-

nej obejmujgcej zasiegiem znaczng wiekszos$¢
budynkéw.

2) Dla obiektow, do ktorych kanalizacja sanitarna
nie zostanie doprowadzona, przewiduje sie
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodpty-
wowych, z ktérych nieczystosci bedg wywozone
do oczyszczalni ,Sumina”.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekdw na catym terenie opra-
cowania, wskazane szczegdlnie na obszarach
zabudowy rozproszonej dla ktorej nie przewi-
duje sig budowy sieci kanalizacyjnej.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikbw do czasowego gromadzenia Scie-
kow pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine punk-
tow odbioru.

5) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymaog wigczenia powyzszych obiektow
do systemu. Wyjatkiem sg obiekty do ktorych,
ze wzgledow ekonomicznych, nie zostang do-
prowadzone kolektory kanalizacji.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

2) Nie wprowadza sie natym terenie dodatkowych
punktéw zbiorki odpaddéw ze wzgledu na bli-
sko$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowa¢ ,,dzikie” wysypiska $mieci.

5) Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych.

2) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiagcych ich identyfi-
kacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne

urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkgcji

dominujagcych lub towarzyszaca zielehn urzadzo-
na.

Ucigzliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-

dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza

granice wtasnosci.

Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie

zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-

trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania

Sciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie

sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-

puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekdw)

Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugo-

wych w wymagang ilo$¢ parkingow.

Lokalizacja wyodrebnionych parkingéow oraz

ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych

kategorii terendw powinny zostac zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikow:

a) Dlazabudowy mieszkaniowejw jednostkach
oznaczonych jako C-MN, C-MN/U: 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomos$¢ lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako C-MN/U, C-UQO, C-U,: 3
miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe plus dodatkowo 3 miejsca posto-
jowe na 10 zatrudnionych;

c) Dla zabudowy przemystowej w jednostce
oznaczonej jako C-P: 3 miejsca postojowe na
100m?2 powierzchni uzytkowej, plus dodat-
kowo 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnio-
nych;

d) Dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obregbie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

oznaczonych na mapie planu wg 8 9 ust. 2.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowanych
i rozbudowy obiektow istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow w
odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci
odsuniecia zabudowy na zalecang odlegto$¢
i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

11)

12)

b) Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
téow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
téw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach

planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-

dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od

krawedzi jezdni okreslone w 8 Qust. 2iw § 13

ust. 1 pkt. 10

Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej

oznaczonych na rysunku planu i wymienionych

8 11 ust. 1 i ust. 2 obowigzujg odpowiednie

wytyczne wg § 11 ust.1 i ust. 2.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

dla jednostki C-P ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Teren objety strefg $cistej ochrony konser-

watorskiej ,,A3” — wytyczne patrz § 11 ust.
2. pkt 1

b) wymagane zachowanie i rewaloryzacja za
bytkowych budynkéw bedacych pozostato-
$cig kopalni z mozliwoscig wykorzystania na
cele produkcyjne pod warunkiem uzyskania
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw

c) Zakaz sytuowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

d) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

e) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

dla jednostki C-MN ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i
zabudowa zagrodowa.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

¢) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowié wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej w
obrebie wtasnosci.

d) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
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dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 80m?

e) Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

f) Dla nowoprojektowanejzabudowy zagrodo-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 1000m?2.

g) Dla nowoprojektowanejzabudowy minimal-
na szerokosé nowowydzielanej dziatki wy-
nosi 20m.

h) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé¢ 40% pow. dziatki/wtasnosci

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki/wtasnosci.

i) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

k) Wysokos¢ istniejacej zabudowy podlegajace;j
nadbudowie nie moze przekraczaé¢ 10m.

I) Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

3) dla jednostki C-MN/U ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za) Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna powierzchnia no-
wowydzielanej dziatki wynosi 800m2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 2*500m?2.

zc)Dla nowoprojektowanej zabudowy sze-
regowej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi n*250m2,

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna szeroko$¢ nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 20m.

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna szeroko$¢ nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki/wta-
snosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejacej, przed uchwaleniem niniejsze-
go planu, zabudowy dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 25%, ale tylko w obszarach
zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwo-
$ci powiekszenia wtasnosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanejzabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

zj) Wysokos¢ istniejacej zabudowy podlega-
jacej nadbudowie nie moze przekraczaé

b)

c)

10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-

ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach

zabudowy mieszkaniowe;j.

za) Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacz-
nie w ramach jednej kondygnacji.

zb) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach do-
budowywanych lub wolnostojgcych nie
moze przekroczy¢ 100m?2,

Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkgcji

ustugowych.

za) Dopuszczalny udziat terendw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego
obszaru jednostki planu wydzielonej li-
niami rozgraniczajgcymi.

zb) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki/wta-
snosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd) Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze prze-
kroczy¢ 250m?2.

ze) Wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekracza¢ 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytko-
we.

4) dla jednostki C-U ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania;

a)
b)

c)

d)

f)

g)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa ustugowa.

Dopuszcza sie funkcje nieucigzliwej produk-
cji i rzemiosta.

Dopuszcza sie rowniez wykorzystanie tere-
nu, badz jego czesci na cele sktadowania
materiatow z wyjgtkiem materiatow toksycz-
nych i niebezpiecznych.

Zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
blachy trapezowej i falistej.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9m i nie
wiecej jak dwie kondygnacje.

Wskazana modernizacja istniejgcej zabudo-
wy.

Obowigzek wprowadzenia zieleni o charak-
terze izolacyjnym (geste poszycie) od strony
terenow zabudowy mieszkaniowej, o szero-
kosci nie mniejszej niz3m, zdopuszczeniem
przecie¢ wjazdami o szerokosci nie wiekszej
niz 7m.
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5)

6)

7)

h) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 15% powierzchni jednostki i nie
mniej niz 15% w obrebie wtasnosci.

i) Powierzchnia zabudowy w obrebie wtasno-
$ci nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
tej wtasnosci.

i) Miejsca postojowe dla potrzeb obstugi tere-
nu nalezy uwzgledni¢ w ramach wtasnosci
w obrebie jednostki.

dla jednostki C-US ustala sie nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Gtownym przeznaczeniem terenu jest plac

sportowy — boisko z murawg trawiastg, i
towarzyszgce mu wydzielone boiska o mniej-
szej powierzchni.

b) Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy
kubaturowej zwigzanej bezposrednio z ob-
stugg zaplecza dla terenu.

¢) Powierzchnia zabudowy nie moze przekra-
cza¢ 1400m?2.

d) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
10m.

e) Wskazane wprowadzenie elementéw matej
architektury i zieleni urzgdzonej.

f) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 80%.

dla jednostki C-UOQ ustala sie nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Obowigzuje utrzymanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania terenu.

b) Gtéwny obiekt szkoty objety ochrong kon-
serwatorska: Wszelkie dziatania zwigzane z
konserwacjg, modernizacjg, adaptacja
uzgadniaé nalezy zWojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

c¢) Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw.

d) Wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekroczy¢ 12m.

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30%.

f) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu.

dla jednostki C-RU ustala sie nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa obstugi produkcji w gospodar-
stwie rolnym

b) Zakaz hodowli zwierzat metoda bezscidtko-
wa.

c) Dla nowoprojektowanych obiektéw dopusz-
cza sie wytgcznie zabudowe jednokondygna-
cyjna. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5m.
(sytuowanie nowych obiektow kubaturo-
wych w strefie ochrony krajobrazu wymaga
opiniiWojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow)

d) Zakaz sytuowania obiektow o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej 200m?2.

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni jednostki i nie
mniej niz 20% w obrebie wtasnosci.

f) Wprowadza sie wymdg zastosowania tech-
nologii produkcji minimalizujgcych nieko-
rzystne oddziatywania poza obszarem jed-
nostki planu.

g) Wymdg instalacji sanitarnej, deszczowo-
-przemystowej i urzadzen oczyszczajgcych
$cieki deszczowo-przemystowe.

8) dla jednostki C-UKS ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Teren przeznaczony dla lokalizacji stacji pa-

liw i infrastruktury towarzyszacej z mozliwo-
$cig lokalizacji ustug handlu, gastronomii
oraz motelu.

b) Maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni jednost-
ki lub 30% powierzchni wtasnosci.

¢) Minimum 20% wtasnos$ci winna stanowié¢
powierzchnia biologicznie czynna.

d) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej
witasnosci 1000m?2.

e) Wysokos¢ obiektu wielkokubaturowego
(powierzchnia zabudowy powyzej 600m?) nie
moze przekracza¢ 12m (2-kondygnacje nad-
ziemne + ewentualne poddasze uzytkowe)

f) Wysokos¢ obiektow o powierzchni zabudo-
wy ponizej 200m? nie moze przekraczaé 8m.
Maksymalng wysoko$é obiektow o po-
wierzchni zabudowy pomiedzy 200 a 600m?
nalezy przyjgé jako proporcjonalng do po-
wyzszych.

g) Zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji
blachy trapezowej i faliste;j.

h) Nakaz stosowania dachéw wielospadowych
o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15°

i) Zagospodarowanie terenu stacji paliw musi
odpowiadac¢ przepisom szczegdlnym o wa-
runkach technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac bazy i stacje paliw oraz o warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

j) Odlegto$é odmierzacza paliw, studzienki
spustowej, rury pomiarowej i przewodu
oddechowego stacji paliw, od strony jedno-
stek oznaczonych jako C-MNU i C-MN wy-
nosi¢ ma co najmniej 20m. od linii rozgrani-
czajacych.

k) Wymog wyposazenia stacji w instalacje i
urzgdzenia zabezpieczajgce.

) Wymoég instalacji sanitarnej i deszczowo-
-przemystowej i urzadzen oczyszczajgcych
$cieki deszczowo-przemystowe. Instalacja
deszczowo-przemystowa winna obejmowacé
powierzchnie zwigzane z przyjeciem i wyda-
waniem produktéw naftowych.

m) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
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ramach jednostki planu,
n) Obstuga komunikacyjna bezposrednio z
drogi KDZ 1/2.

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-

gotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki C-ZE ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz
potokow i ciekdw wodnych, taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

¢) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

2) dlajednostki C-RP ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenoéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej

c¢) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

d) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodo-
wej wylgcznie w obrebie wtasnosci stano-
wigcej zwarty obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 2,0ha.

3) dlajednostki C-ZL ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenéw — zadrzewienia
$rodpolne.

b) Nakaz ochrony istniejacych drzewostanow,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia.

¢) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

4) dla jednostki ws ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenow — istniejgcych cie-
koéw, oczek wodnych, stawow.

b) Zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen.

§14

zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczgce
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gbétowych w 8§ 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szerokos$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2

. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowa¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.

. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych
niz wskazane w zapisach szczegétowych w § 13
ust. 2, wytacznie w celu polepszenia warunkéw dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

. Dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

. W przypadku nowych podziatow gruntéow linie
podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza
sie odchytke +15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego

i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudo-

wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
C-ZE i C-ZL w celu ochrony wartosci przyrodni-
czych i krajobrazowych.

2) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i
ciekow wodnych w odlegtosci mniejszej niz



Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52

—-7215 -

Poz. 1349

1,5m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz za-

kaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m

od gérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na
rysunku planu wskazano inaczej.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidiowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
1) Uzytkowanie terendéw nie moze powodowac

szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-

kraczajagcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Czesc¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze teren6w gorniczych: (tereny gornicze
obejmujg potudniowg cze$é sotectwa, granice
terenu gorniczego wskazano na rysunku pla-
nu)

a) Dla terenu gorniczego wprowadza sie wy-
mobg uzgodnienia lokalizacji nowych obiek-
tow budowlanych z OUG Rybnik

3) Catosc¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze otuliny parku Krajobrazowego
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” ustanowionego Rozporzgdzeniem
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r. ( Dz. Urz. Wojewddztwa Kato-
wickiego Nr 15 poz.130).

Na terenie otuliny parku krajobrazowego obo-

wigzujg:
a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.
b) Prowadzenie gospodarki rolnej, le$nej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzujg-
cych przepiséw w zakresie ochrony srodo-
wiska.
¢) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:
za)zaktdceniami stosunkéw wodnych,
zb)degradacja gleb.
zc)zanieczyszczeniami powietrza.
zd)zaktoceniami harmonii w krajobrazie.
d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
zakazuje sie:
za)wprowadzania do laséw i $srdédpolnych
zadrzewien obcych, nierodzimych gatun-
kow drzew i krzewow

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powie-
trza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych nieko-
rzystne zmiany stosunkdéw wodnych

zd)hodowli zwierzat metoda bezscidotkowag
na skale przemystowag

8§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie

systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekow badz zbiornikow
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania sciekow. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

8§17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terenéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako C-ZE, C-ZL, ws,
C-P nie dopuszcza sie sytuowania obiektow tym-
czasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD,
KDL, KDZ,) nie dopuszcza sie sytuowania obiektow
tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjatkiem obsza-
row wymienionych w pkt.1 i pkt. 2 dopuszcza sie
sytuowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§18

granice teren6w zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendéw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

819

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terendéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury technicznej.

§20

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Dlaterenéw oznaczonych jako: ZE, RP, ZL, US, UO,
KDD, KDL, KDZ — 0% (stownie: zero procent).

2. Dla terendéw oznaczonych jako: MN, MN/U, P, RU,
UKS, U - 10% (stownie: dziesigé procent).
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ROZDZIAL 3 Gaszowice.

, § 23
PRZEPISY KONCOWE
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22 PRZEWODNICZACY RADY

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Janusz Milion

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/238/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONO NA ARKUSZACHW SKALI 1:2000
OZNACZONYCH OD C-1 DO C-14 WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE
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LEGENDA

| - GRANICA OPRACOWANIA
C-... - OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTKI PLANU (CZESC "C" PLANU - PRZEZNACZENIE)

HHHHHHHHEHH - GRANICA TERENOW GORNICZYCH
- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
oo aan asa = NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

C-MN - TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE.J

- TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

el

c

- TEREN UStUG

~ TEREN SPORTU | REKREACJI

0
¢
7

- TEREN USLUG OSWIATY

0
c
o]

- TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWIE ROLNYM
- TEREN UStUG KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

- TEREN PRZEMYSLU

- TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

- TERENY ZIELENI EKOLOGICZNEJ

- TERENY ROLNICZEGO WYKORZYSTANIA

- TERENY OTWARTYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH

- CIEKI WODNE

Q
| R

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

t - KAPLICE | KRZYZE PRZYDROZNE WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
* - OBIEKTY WPISANE DO EWIDENC.JI ZABYTKOW
——— A3 ——— - GRANICA STREFY $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "A3"
——— K& ——— - GRANICA STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU "K4®

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

e e (e

110 kV - NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE WYBOKIEGO NAPIECIA (110 kV)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA,

B
- NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA (20 kV)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA,

£ =~ URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE (STACJE TRANSFORMATOROWE)

w — - SIEC WODOCIAGOWA

TERENY KOMUNIKACJI

....... . - S8CIEZKI ROWEROWE
— KDW-— - NIEPUBLICZNE DROGI WEWNETRZNE
—_KDD- - - PUBLICZNE ULICE DOJAZDOWE

—KDL 1/2 — - PUBLICZNE ULICE LOKALNE

—KDZ-1/2 — - PUBLICZNE DROGI ZBIORCZE
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/238/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice o zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — sotectwo Piece
— symbol C z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — sotectwo
Piece — symbol C sg zgodne z gtdwnymi celami i kie-
runkami rozwoju Gminy, zawartymi w Studium Uwa-
runkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzen-
nego Gminy Gaszowice polegajacymi na zabudowie
nowych terenow, okreslonych ogélnie w w/w Studium
w sposoOb zwarty i oszczedny w stosunku do areatu
uzytkdw rolnych a takze na zachowaniu dotychczaso-
wego charakteru zabudowy mieszkaniowej w posta-
ci przewazajacej zabudowy jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/238/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - sotectwo Piece — symbol ,C”
1. Uwzgledni¢ uwagi:

1) Pani Elzbiety Przygoda, Pani Anny Kostka w
zakresie przekwalifikowania gruntow rolnych
na budowlane,

2. Nie uwzgledni¢ uwag:

1) Pani Natalii Oles, w zakresie przekwalifikowa-
nie gruntow rolnych na budowlane. Uwagi nie
uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ ze
studium.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/238/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w plamie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Sotectwo Piece — symbol - C.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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UCHWALA NR XXXV/239/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— czes$¢ sotectwa Gaszowice — symbol D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1
i art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z 2003 r.) i uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/253/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gaszowice
— cze$¢ sotectwa Gaszowice — symbol D.

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — czes¢ sotectwa Ga-
szowice — symbol D, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu (zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Nr XLII1/253/2002 z dnia 25 stycznia
2002 .

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr

XLI1/253/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje

obszar czesci sotectwa Gaszowice. Granice opraco-

wania obejmuja:

— od potudnia ul. Kolejowa, ul. Rybnicka, potudniowa
granica cmentarza

— od zachodu granice administracyjne Gminy

— od poétnocy granice administracyjne Gminy

— od wschodu granica sotectwa Gaszowice

Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na

rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na

mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z

objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w
granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tresc podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

§4

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone
1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
§5

Celem wiodgcym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

Slonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
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lub obiektéw podlegajacych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terendow na dziatki
budowlane

8) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury techniczne;j.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice terenéw chronionych.

3) Obiekty objete ochrona.

4) Granice stref.

5) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6) Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

7) Linie zabudowy.

. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granice Parku Krajobrazowego

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczacych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Gaszowice gminy
Gaszowice okreslonego na rysunku planu w ska-

10.

li 1:2000, o ile z tresci przepiséw nie wynika ina-
czej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr
1i bedacy integralng cze$¢ uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumieé teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach D-... — nalezy przez to rozumiec¢
symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie tere-
nu.

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2003r. nr 80 poz. 717. z pézniejszymi zmiana-
mi)

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytgcznie wej-
Sciem do pomieszczenh gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumieé najwieksza/najmniejsza
warto$¢ procentowg powierzchni ogoélnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg (lub wodg)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu)

§7

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

.zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$é respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

. »,wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania

ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.
,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
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od ustalen podstawowych w podanym zakresie, 1.

uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.

ROZDZIAL 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-

czajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1

oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla

sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi
wewnetrzne

2. KDD -Tereny komunikacji publicznej — ulice klasy
dojazdowej

3. KDL... — Tereny komunikacji publicznej — ulice
klasy lokalnej

4. KDZ ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi
klasy zbiorczej

5. KDG ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi
klasy gtownej

6. D-TK — Tereny komunikacji publicznej — tereny 2.
kolei

7. D-MN -Teren zabudowy jednorodzinnej i zagro-
dowe;j.

8. D-MN1 —Teren istniejgcej zabudowy jednorodzin-
nej i zagrodowej w strefie zagrozenia wokét linii
kolejowe;.

9. D-MN/U —Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

10. D-P/U —Teren przemystu i ustug

11. D-UK —Teren ustug kultury

12. D-UKS — Teren ustug komunikacji samochodo-
wej

13. D-ZE —Tereny zieleni ekologicznej

14. D-RP —Tereny rolniczego wykorzystania

15. D-ZL —Tereny lasdw i zadrzewien

16. ws —Tereny otwartych wod powierzchniowych

§9

linie rozgraniczajace ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami
pomochniczymi a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

Dla terenéw komunikacji ustala si¢ nastepujace

ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéow zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

4) Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow
budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania istniejacej linii zabudowy.

5) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

Dla terenéw komunikacji ustala si¢ nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.

c¢) Wymagane spetnienie warunkoéw dla dojs¢
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.

2) dlajednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabu-

dowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnig o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.56m

zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
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tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
Sci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtosé i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.
b) ustala sie dla odcinkdw ulic w terenie nieza-
budowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.
zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 4.5m
zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde.
zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.
3) dla jednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
12,0m.
b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥2.75m
c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m
d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m
e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sig
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegtosé i tylko za zgodag
zarzadcy drogi.
4) dla jednostki KDZ 1/2 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci

20,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥3.50m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sig
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-

wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.
5) dla jednostki KDG 1/2 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

25,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2*¥3.50m

¢) Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kosci min. 1.56m

d) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejagcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m.

6) dla jednostki D-TK ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzyt-
kowania

b) Wprowadza sie zakaz zabudowy (z wyjgtkiem
urzadzen infrastruktury kolejowej) w strefie
zagrozenia wyznaczonej na rysunku planu o
szerokosci 100m od skrajnego toru.

3. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowero-

wych

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie sciezek
rowerowych.

§10

tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

. Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-

niach rozgraniczajgcych jednostek:
1) KDD - ulice klasy dojazdowej
2) KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej

3) KDZ 1/2 — droga klasy zbiorczej
4) KDG 1/2 — droga klasy gtéwnej
5) D-TK — tereny kolei

. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celéw

publicznych innych niz wymienione w 8 10 ust. 1
1) D-UK —Teren ustug kultury.

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

. Na _mocy niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmuje sie ochrona konserwa-

torska obiekty:
¢ Budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 2

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 18

e Budynek mieszkalny przy ul. Pogwizdowskiej
1

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Pogwizdowskiej
6

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Pogwizdowskiej
11
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e Budynek mieszkalny przy ul. Pogwizdowskiej

° I13?denek mieszkalny przy ul. Pogwizdowskiej

° éﬁdynek mieszkalny przy ul. Pogwizdowskiej

° E?denek mieszkalny przy ul. Pogwizdowskiej

° gidynek mieszkalny przy ul. Jerozolimska

° I13?denek mieszkalny przy ul. Jerozolimskiej

° éudynek mieszkalny przy ul. Jerozolimskiej
9

Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 15
Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 19
Budynek mieszkalny przy ul. Wiejskiej 52
Budynek mieszkalny przy ul. Wiejskiej 54
Budynek mieszkalny przy ul. Wiejskiej 70
Kosciot parafialny p.w. Opatrznosci Bozej
Krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu ulicy
Wiejskiej i Pogwizdowskiej

1) Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane
na rysunku planu.

2) Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacjg, adaptacjg uzgadniaé¢ nalezy z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

3) Dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy, pod
warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

4) Nalezy zachowac istniejgce spadki dachow,

minanty przestrzennej okolicy.

5) Wszystkie prace budowlane posiadajgce istotne
znaczenie przestrzenne (przebudowy obiektow,
nowe lokalizacje, wycinka zieleni), wymagaja
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

3. Ogdlne wytyczne konserwatorskie.

1) Ochrona historycznie uksztattowanych ukta-
déw osadniczych, polegajgca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuacji,
zachowaniu naturalnych granic pomiedzy po-
szczegolnymi jednostkami osadniczymi

2) Zachowanie istniejacych tgk jako uzytki rolne.

3) Utrzymanie zachowanych roztogéw pol.

4) Zakaz tworzenia nowych dominant w krajo-
brazie, obcych historycznie uksztattowanej
kompozycji przestrzennej.

5) Ochrona starych alei dojazdowych.

6) Ochrona zieleni srodpolnej i zadrzewien.

7) Ochrona zabytkowych kaplic i krzyzy przy-
droznych, wraz z towarzyszacym im czesto
starodrzewem. Wymagana ich konserwacja i
rewaloryzacja.

§12
zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury

ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem

wystréj architektoniczny obiektow. tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w
5) Nalezy stosowac tradycyjne materiaty (cegta, zakresie:

kamien, drewno, dachowka). 1. zaopatrzenia w energie elektryczna:

6) Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie
facjat i okien potaciowych.

7) Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-
dowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

8) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

2. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmuje sie ochrona konserwa-
torska strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej
«B2” —teren kosciota parafialnego p.w. Opatrznosci
Bozej w Gaszowicach z elementami zachowania:
e Historyczne rozplanowanie
e Budynek kosciota parafialnego z 1927 roku
e Zabudowa towarzyszaca przy kosciele
e Figura matki Boskiej
1) Obszar strefy cze$ciowej ochrony konserwator-
skiej ,,B2” chroniony jest prawnie na podstawie
odrebnych przepisow.
2) Nakaz zachowania i rewaloryzacji zabudowy:
kosciota, plebani, zabudowan gospodarczych.
3) Zakazlokalizacji na przedpolu kosciota obiektow
tymczasowych.
4) Wymog utrzymania obiektu jako gtownej do-

1) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
$redniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sig¢ nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
nej.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

2) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje
sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewieh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urza-
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dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowaé¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

4) Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-
getycznych nalezy zachowa¢ strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosciach
zgodnie z 8 12 ust.1 pkt 1 lit. a, § 12 ust. 1 pkt 2
lit. a

5) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

6) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
ktorej zapotrzebowanie na energie elektryczna
jest wieksze niz lokalna wydajnos¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

7) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzieckowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie wtasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggdéw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujaca co najmniej gtowne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

2) Alternatywa jest wykorzystanie gazu ptynnego
szczegoOlnie dla obszarow zabudowy rozproszo-
nej.

4. w zakresie telekomunikaciji:

1) Dopuszcza sie swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajacymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzew-
czych:

1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy
grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)

2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania $ciekow:

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sieg,
rozbudowe sieci kanalizacyjnej obejmujgcej
zasiegiem znaczng wiekszos$¢ budynkdw.

2) Dla obiektow, do ktorych kanalizacja sanitarna
nie zostanie doprowadzona, przewiduje sig
gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodpty-
wowych, z ktérych nieczystosci bedg wywozone
do oczyszczalni ,Sumina”.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow na catym terenie opra-
cowania, wskazane szczegdlnie na obszarach
zabudowy rozproszonej dla ktorej nie przewi-
duje sie budowy sieci kanalizacyjnej.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia Scie-
kow pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine punk-
tow odbioru.

5) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymaog wigczenia powyzszych obiektéw
do systemu. Wyjgtkiem sg obiekty do ktorych,
ze wzgledow ekonomicznych, nie zostang do-
prowadzone kolektory kanalizacji.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

2) Nie wprowadza sie natym terenie dodatkowych
punktoéw zbiorki odpadow ze wzgledu na bli-
skos$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowaé ,dzikie” wysypiska Smieci.

5) Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
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zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala si¢ nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegdtowych.

2) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztéw oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkc;ji
dominujgcych lub towarzyszaca zielen urzadzo-
na.

5) Ucigzliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice wtasnosci.

6) Dla nowoprojektowanejzabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekow (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekdw,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia $ciekdw)

7) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugo-
wych w wymagang ilos¢ parkingow.

8) Lokalizacja wyodrebnionych parkingow oraz
ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych
kategorii terendbw powinny zostac¢ zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikow:

a) Dlazabudowy mieszkaniowej w jednostkach
oznaczonych jako D-MN, D-MN/U: 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomos¢ lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako D-MN/U, D-P/U: 3 miejsca
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej
ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe
plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych;

9)

10)

11)

12)

w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzadcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

oznaczonych na mapie planu wg 8§ 9 ust. 2.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowanych
i rozbudowy obiektdéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow w
odlegtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwosci
odsuniecia zabudowy na zalecang odlegtos¢
i tylko za zgoda zarzadcy drogi.

b) Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektow istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektow istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

d) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektow istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m.

Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach

planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-

dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od

krawedzi jezdni okreslone w 8§ Qust. 2iw § 13

ust. 1 pkt.10

Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej

oznaczonych na rysunku planu i wymienionych

8 11 ust. 1 ust. 2 obowigzujg odpowiednie wy-

tyczne wg 8 11 ust. 1i ust. 2.

c) Dla zabudowy przemystowej w jednostkach 2. Dla terenéw zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dla jednostki D-MN ustala sie nastepujgce za-

oznaczonych jako D-P/U: 3 miejsca postojo-
we na 100m? powierzchni uzytkowej, plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

d) Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych

sady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i
zabudowa zagrodowa.
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2)

3)

b)

c)

d)

e)

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej w
obrebie witasnosci.

Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 80m?

Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodo-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 1000m?2.

Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na szerokosé nowowydzielanej dziatki wy-
nosi 20m.

Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé 40% pow. dziatki/wtasnosci
udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki/wtasnosci.
Wysokos$¢é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé 9m.

Wysokos¢ istniejacej zabudowy podlegajacej
nadbudowie nie moze przekracza¢ 10m.
Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

dla jednostki D-IVIN1 ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

Teren istniejgcej zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej w strefie zagrozenia wokét linii
kolejowej.

Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budow-
lanych przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dopuszcza sie realizacje zabudowy gospo-
darczej i garazy.

dla jednostki D-IVIN/U ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna powierzchnia no-
wowydzielanej dziatki wynosi 800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 2*500m?2.

zc)Dla nowoprojektowanej zabudowy sze-
regowej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi n¥250m?2,

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna szeroko$¢ nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 20m.

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna szeroko$¢ nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé¢ 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki/wta-
snosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejacej, przed uchwaleniem niniejsze-
go planu, zabudowy dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 25%, ale tylko w obszarach
zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwo-
$ci powiekszenia wtasnosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanejzabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

zj) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlega-
jacej nadbudowie nie moze przekraczaé
10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

zl) Dla obszaru w strefie sanitarnej wokot
cmentarza wprowadza sie zakaz sytuowa-
nia nowych obiektow mieszkalnych i
ustugowych, dopuszcza sig jedynie re-
monty obiektéw juz istniejgcych.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcz-
nie w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach do-
budowywanych lub wolnostojgcych nie
moze przekroczy¢ 100m?2.

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji
ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego
obszaru jednostki planu wydzielonej li-
niami rozgraniczajgcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki/wta-
snosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze prze-
kroczy¢ 250m?2.

ze) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekraczaé 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytko-
we.
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4) dla jednostki D-P/U ustala sie nastepujgce za- ki lub 30% powierzchni wtasnosci.

sady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

nieuciagzliwa produkcja i zabudowa ustugo-
wa.

b) Dopuszcza sie wykorzystanie terenu, badz
jego czesci na cele sktadowania materiatow
z wyjatkiem materiatow toksycznych i nie-
bezpiecznych.

c¢) Dopuszcza sie utrzymanie zabudowy miesz-
kalnej w obrebie jednostek.

d) nalezy dokona¢ obliczeh rozktadu hatasu,
drgan i innych niekorzystnych oddziatywan
pochodzacych z jednostki w strefie zabudo-
wy mieszkaniowej. W przypadku przekroczen
dopuszczalnego poziomu czynnikow nalezy
zastosowacé srodki techniczne w celu ich
ograniczenia lub wyeliminowania.

e) Tereny moga by¢ dzielone na dziatki nie
mniejsze niz 1000m? z warunkiem dostepno-
$ci do ulic publicznych.

f) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9m i nie
wiecej jak dwie kondygnacje. Dopuszcza sig
maksymalnie 12m dla urzgdzenh technicznych
petnigcych funkcje produkcyjne lub maga-
zynujace.

g) Wskazane wprowadzenie zieleni o charakte-
rze izolacyjnym (geste poszycie) od strony
terenow zabudowy mieszkaniowej, z do-
puszczeniem przecie¢ wjazdami.

h) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 15% powierzchni jednostki i nie
mniej niz 15% w obrebie wtasnosci.

i) Powierzchnia zabudowy w obrebie wtasno-
$ci nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni
tej wtasnosci.

i) Miejsca postojowe dla potrzeb obstugi tere-
nu nalezy uwzgledni¢ w ramach wtasnosci
w obrebie jednostki.

5) dla jednostki D-UK ustala sie nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Obowigzuje utrzymanie dotychczasowego

b) Minimum 20% wtasnosci winna stanowi¢
powierzchnia biologicznie czynna.

¢) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 1000m?2.

d) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dwie
kondygnacje + uzytkowe poddasze, nie wig-
cej niz 12m.

e) Nakaz stosowania dachéw wielospadowych
o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25°

f) Zakaz stosowania w wykonhczeniu elewacji
listew plastikowych, blachy trapezowej i fa-
listej.

g) Wykonczenie obiektow w kolorach stonowa-
nych, z materiatow naturalnych o wysokich
walorach estetycznych.

h) Nakaz stosowania dachow wielospadowych
o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25°

i) Zagospodarowanie stacji paliw musi odpo-
wiadac¢ przepisom szczeg6lnym o warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
bazy i stacje paliw oraz o warunkach tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadaé bu-
dynki i ich usytuowanie.

j) Odlegto$é odmierzacza paliw, studzienki
spustowej, rury pomiarowej i przewodu
oddechowego stacji paliw, od strony jedno-
stek oznaczonych jako D-MNU wynosi¢ ma
co najmniej 20m. od linii rozgraniczaja-
cych.

k) Wymdg wyposazenia stacji paliw w instala-
cje i urzadzenia zabezpieczajace.

I) Wymog instalacji sanitarnej i deszczowo-
-przemystowej i urzadzen oczyszczajgcych
$cieki deszczowo-przemystowe. Instalacja
deszczowo-przemystowa winna obejmowac
powierzchnie zwigzane z przyjeciem i wyda-
waniem produktow naftowych.

m) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywaé w
ramach jednostki planu,

n) Obstuga komunikacyjna terenu bezposred-
nio z drogi KDG 1/2.

sposobu zagospodarowania terenu.
b) Teren objety strefg czesciowej ochrony kon-
serwatorskiej ,B2” — wytyczne patrz § 11

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki D-ZE ustala sie nastepujgce zasady

ust. 2.

c) Wszelkie dziatania zwigzane z konserwacja,
modernizacjg, adaptacjg zabudowy uzgad-
niaé¢ nalezy zWojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

6) dla jednostki D-UKS ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Teren przeznaczony dla lokalizacji ustug

handlu, gastronomii oraz motelu dla obstu-
gi komunikacji oraz stacji paliw i infrastruk-
tury towarzyszace;j.

a) Maksymalna powierzchnia zabudowy nie
moze przekroczy¢ 25% powierzchni jednost-

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz
potokdw i ciekdw wodnych, taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
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z obowigzujgcymi przepisami
2) dlajednostki D-RP ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujacej zabudowy mieszkanio-
wej

¢) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

d) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
gow infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodo-
wej wytgcznie w obrebie wtasnosci stano-
wigcej zwarty obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 2,0ha.

3) dlajednostki D-ZL ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — lasy, zadrzewienia
Srodpolne.
b) Nakaz ochrony istniejacych drzewostanow,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia.
¢) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.
4) dla jednostki ws ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — istniejgcych cie-
kow, oczek wodnych, stawow.

b) Zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen.

8§14

zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

1. W planie okresla sie minimalng powierzchnie

nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
go6towych w & 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
813 ust. 2

. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi

wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych

niz wskazane w zapisach szczegdétowych w §
13 ust. 2, wytgcznie w celu polepszenia warun-
kéw dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie
warunkdéw oznacza: zwiekszenie powierzchni
nieruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej
zabudowy, infrastruktury technicznej lub drog.
Dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.
. W przypadku nowych podziatow gruntéw linie
podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza
sie odchytke +£15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudo-

wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
D-ZE i D-ZL w celu ochrony wartosci przyrod-
niczych i krajobrazowych.

2) Wprowadza sie zakaz sytuowania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej lub ustugowej w strefie
zagrozenia o szerokosci 100m z kazdej strony
linii kolejowej oznaczonej na rysunku planu jako
D-TK

3) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i
ciekow wodnych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz za-
kaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od goérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na
rysunku planu wskazano inaczej.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-

now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-

dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terendéw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-

go.
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2) Czesc¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze Parku Krajobrazowego , Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”

ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 181/93 2.

Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada

1993 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Katowickiego 3.

Nr 15 poz.130). Granica Parku Krajobrazowego
zostata pokazana na rysunku planu w zataczniku

nr1 4.

3) Pozostata czesc terenu objetego planem zawiera
sie w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego

.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud 5
Wielkich”.
4) Na terenie parku krajobrazowego i jego otuliny
obowigzuja:
a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzuja-
cych przepiséw w zakresie ochrony srodo-
wiska.
¢) Ochrona $rodowiska i krajobrazu przed:
za)zaktoceniami stosunkow wodnych,
zb)degradacja gleb.
zc)zanieczyszczeniami powietrza.
zd)zaktdéceniami harmonii w krajobrazie.
d) Na terenie parku krajobrazowego i jego
otuliny zakazuje sie:
za)wprowadzania do laséw i $rédpolnych
zadrzewien obcych, nierodzimych gatun-
kéw drzew i krzewdw

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powie-
trza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych nieko-
rzystne zmiany stosunkéw wodnych

zd)hodowli zwierzat metodg bezs$cidtkowa
na skale przemystowa

§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie

systemow indywidualnych lub grupowych 2.

oczyszczania $ciekéw badz zbiornikow
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania sciekow. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania sciekow zostaty okre-
Slone w § 12 ust. 6.

nicze uzytkowanie terendow niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych na przed-
polu kosciota w jednostce D-UK.

W jednostkach oznaczonych jako D-ZE, D-ZL, ws,
nie dopuszcza sie sytuowania obiektow tymczaso-
wych.

W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD,
KDL, KDZ, KDG, D-TK) nie dopuszcza sie sytuowa-
nia obiektow tymczasowych.

. W obszarze objetym planem z wyjatkiem obszaréw

wymienionych w pkt. 1, pkt. 2 i pkt. 3 dopuszcza sig
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§18

granice terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terenéw rehabilitacji

istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji

infrastruktury techniczne;.
§ 20
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia

optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

. Dlaterenéw oznaczonych jako: ZE, RP, ZL,TK, KDD,

KDL, KDZ, KDG, UK — 0% (stownie: zero procent).
Dla terendw oznaczonych jako: MN, MN1, MN/U,
P/U, UKS — 10% (stownie: dziesie¢ procent).
ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
§17 Wojewodztwa Slagskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

§ 22

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol- Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
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Gaszowice jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
§ 23 Slaskiego.
PRZEWODNICZACY RADY

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia Janusz Milion

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XXXV/239/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONO NA ARKUSZACH W SKALI 1:2000
OZNACZONYCH OD D-1 DO D-17 WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
-0——0——0—— - GRANICA STREFY SANITARNEJ WOKOL CMENTARZA
Lo - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY :

- TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNE.) | USLUGOWEJ

- TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNE.} | ZAGRODOWEJ

- TEREN PRZEMYSLU | USLUG

- TEREN USLUG KULTURY

- TERENY USLUG KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE. - MIEJSCE OBSLUGI PODROZNYCH
- TERENY ZIELENI EKOLOGICZNEJ

- TERENY ROLNICZEGO WYKORZYSTANIA

D - TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

- TERENY OTWARTYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH

- CIEKI WODNE

| 1B e

TERENY KOMUNIKACJI

= ———
D-TK - TEREN KOLEI| Z GRANICA STREFY ZAGROZENIA

O Qe

- KDW - — = NIEPUNLICZNE DROGI WEWNETRZNE

— - DD - —— - PUBLICZNE ULICE DOJAZDOWE

—KDL-1/2 — - PUBLICZNE ULICE LOKALNE

—KDbZ1/2 — - PUBLICZNE DROGI ZBIORCZE

—KDG-1/2— - PUBLICZNE DROGI GLOWNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

- NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA (20 kV)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA,

-0—— OO
£ - URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE (STACJE TRANSFORMATOROWE)

—w ——w — - SIEC WODOCIAGOWA

— 1 —— s — - SIEC KANALIZACYJNA

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA;

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA:

t - KAPLICE | KRZYZE PRZYDROZNE WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
* - OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW
Ba— ——— - GRANICA STREFY CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B2"

TERENY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY:

‘ ‘ ‘ - GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/239/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice
o0 zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Gaszowice — symbol D z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ so-
tectwa Gaszowice — symbol D sg zgodne z gtownymi
celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposdb zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/239/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu plan w — cze$¢ sotectwa Gaszowice
—symbol ,,D”

1. Uwzglednié uwagi:

1) Panstwa Grzegorza i Teresy Marks, w zakresie
przekwalifikowanie catosci dziatek na budow-
lane

2) Panstwa Franciszka i Jozefy Modzelewskich,
nr dziatki 730/161, w zakresie wprowadzenie

zabudowy jednorodzinne;j.

3) Pana Jacka Czogalla, nr dziatki 1709/471, w za-
kresie przekwalifikowania gruntéw rolnych na
budowlane.

4) Pani Anety Czogalla, w zakresie przekwalifiko-
wania gruntéw rolnych na budowlane.

5) Pani Ireny Kwiatkowskiej, w zakresie przekwa-
lifikowania gruntéw rolnych na budowlane.

2. Nie uwzgledni¢ uwag:

1) Panstwa Franciszka i Jozefy Modzelewskich, nr
dziatki 733/161, w zakresie wprowadzenia zabu-
dowy jednorodzinnej. Uwagi nie uwzglednia sie
ze wzgledu na niezgodnos¢ ze studium.

2) Pana Jacka Czogalla, nr dziatki 1710/471, w
zakresie przekwalifikowania gruntow rolnych
na budowlane. Uwagi nie uwzglednia sie ze
wzgledu na niezgodno$¢ ze studium i nieko-
rzystny przebieg napowietrznej sieci Sredniego
napiecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/239/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— czes$¢ Sotectwa Gaszowice — symbol — D.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) $rodki i fundusze zewnetrzne
c¢) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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UCHWALA NR XXXV/240/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— czes$¢ sotectwa Gaszowice — symbol E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art.15; art. 20 ust. 1
i art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 22003 r.) i zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszo-
wice Nr XLIII/254/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ga-
szowice — czes$¢ sotectwa Gaszowice — symbol E.

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — czes¢ sotectwa Ga-
szowice — symbol E, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu (zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Nr XLI1/254/2002 z dnia 25 stycznia
2002 .

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/254/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje
obszar czesci sotectwa Gaszowice. Granice opraco-
wania obejmuja:

— od potudnia granica sotectwa Gaszowice

— od zachodu ul. Ryduttowska

— od po6tnocy ul. Rybnicka

— od wschodu granica sotectwa Gaszowice
Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na
rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na

mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z

objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w

granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tresc podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

§4

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone

1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”

§5

Celem wiodgcym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

Slonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
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lub obiektéw podlegajacych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terendow na dziatki
budowlane

8) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury techniczne;j.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Obiekty objete ochrona.

3) Granice stref.

4) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

5) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

6) Linie zabudowy

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granica terendw gorniczych

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiegiem opracowa-
nia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci sotectwa Gaszowice gminy Ga-
szowice okreslonego na rysunku planu w skali
1:2000, o ile z tresci przepisdw nie wynika inaczej,

10.

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr
1i bedacy integralng cze$é uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczeniach E-... — nalezy przez to rozumieé sym-
bol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.
ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2003r. nr 80 poz. 717. z pézniejszymi zmiana-
mi)

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wej-
Sciem do pomieszczenh gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejsza
wartos¢ procentowag powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg (lub woda)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu)

§7

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$é respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

~wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.
,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.
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4) Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow
PRZEPISY SZCZEGOtOWE budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
§8 kiem zachowania istniejgcej linii zabudowy.

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi
wewnetrzne.

2. KDZ ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi
klasy zbiorczej

3. E-MIN/U —Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-

gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

E-UCP —Teren ustug centrotwérczych.

E-P/U —Teren przemystu i ustug.

E-US —Teren sportu i rekreacji.

E-RP —Tereny rolniczego wykorzystania

No ok

§9

linie rozgraniczajace ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenow zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgacych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu

5) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osob niepetnosprawnych

. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem

planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.

c) Wymagane spetnienie warunkéw dla dojsé
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.

2) dla jednostki KDZ 1/2 ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajagce w pasie szerokosci
20,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2*¥3.50m

c) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

d) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegtosé i tylko za zgodg
zarzadcy drogi.

3. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowero-

wych ustala sie:

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie Sciezek
rowerowych.

§10

tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny

1. W planie wyznacza sig tereny dla realizacji celow

publicznych:

1) KDZ 1/2 — droga klasy zbiorcze;.

2) E-US -Teren sportu i rekreacji.

3) E-UCP —Teren ustug centrotwodrczych.

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie
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1. Na_mocy niniejszego planu zagospodarowania sie nastepujace wytyczne:

przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torskg obiekty:

e Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 22

e Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 24

e Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej
17

e Budynek mieszkalny przy ul. Ryduttowskiej
25

1) Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane
na rysunku planu.

2) Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacjg, adaptacjg uzgadnia¢ nalezy z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

3) Dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy, pod
warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

4) Nalezy zachowa¢ istniejgce spadki dachow,
ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystréj architektoniczny obiektow.

5) Nalezy stosowaé tradycyjne materiaty (cegta,
kamien, drewno, dachéwka).

6) Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie
facjat i okien potaciowych.

7) Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-
dowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

8) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

§12

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewieh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urza-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

4) Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-
getycznych nalezy zachowa¢ strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewieh o szeroko-
$ciach zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lita, § 12 ust. 1
pkt 2 lit. a,

5) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

6) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
ktérej zapotrzebowanie na energie elektryczng
jest wieksze niz lokalna wydajnos$¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

7) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem 2. zaopatrzenia w wode:

tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w 1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
zakresie: nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
1. zaopatrzenia w energie elektryczna: magistralg GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice

1) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
Sredniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
ne;j.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowaé¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

2) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje

poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie wiasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggdw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w gaz
obejmujgca cato$¢ zabudowy w obszarze obje-
tym planem w celu poprawy stanu srodowiska



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 52

— 7252 -

Poz. 1351

naturalnego.

4. w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w _energie cieplng do celéw grzew-

czych:
1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)

2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania Sciekéw:

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sig,
zgodnie z koncepcjg, budowe sieci kanalizacyj-
nej obejmujacej zasieggiem wszystkie budynki.

2) Do czasu budowy systemu kanalizacji dopuszcza
sie lokalizowanie przydomowych oczyszczalni
$ciekdw na catym terenie opracowania.

3) Do czasu budowy systemu kanalizacji do-
puszcza si¢ lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia Scie-
kow pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine punk-
tow odbioru.

4) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymog wigczenia powyzszych obiektéw
do systemu.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

2) Nie wprowadza sie natym terenie dodatkowych
punktow zbiorki odpadow ze wzgledu na bli-
skos$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowacé ,dzikie” wysypiska $mieci.

5) Na terenach objetych planem nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez

linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace

ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych.

2) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiagcych ich identyfi-
kacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
dominujgcych lub towarzyszaca zieleh urzgdzo-
na.

5) Uciazliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice wiasnosci.

6) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow.

7) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugo-
wych w wymagang ilo$¢ parkingow.

8) Lokalizacja wyodrebnionych parkingéw oraz
ilo$ci miejsc postojowych dla poszczegdlnych
kategorii terendw powinny zosta¢ zrealizowane
na podstawie nastepujacych wskaznikow:

a) Dlazabudowy mieszkaniowej w jednostkach
oznaczonych jako, E-MN/U: 2 miejsca posto-
jowe na jedng nieruchomos$¢ lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako E-MN/U: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

c) Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzadcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

9) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég
oznaczonych na mapie planu wg 8§ 9 ust. 2.

10) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowa-
nych i rozbudowy obiektdéw istniejacych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabu-
dowie zwartej dopuszcza sie lokalizacje
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obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku
mozliwos$ci odsuniecia zabudowy na zaleca-
ng odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

b) Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektdéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

11) Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach

planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-

dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od

krawedzi jezdni okreslone w § Qust. 2iw § 13

ust. 1 pkt. 10

12) Dla obiektdw objetych ochrong konserwatorska

oznaczonych na rysunku planu i wymienionych

8 11 ust. 1 obowigzujg odpowiednie wytyczne

wg 8 11 ust. 1

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dla jednostki E-MN/U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna powierzchnia no-
wowydzielanej dziatki wynosi 800m2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 2*500m?2.

zc)Dla nowoprojektowanej zabudowy sze-
regowej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi n¥250m?2,

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna szeroko$¢ nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 20m.

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna szeroko$¢ nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrodki, zielehce, trawniki) nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki/wta-

snosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejacej, przed uchwaleniem niniejsze-
go planu, zabudowy dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 25%, ale tylko w obszarach
zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwo-
$ci powiekszenia wtasnosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanejzabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

zj) Wysokos¢ istniejacej zabudowy podlega-
jacej nadbudowie nie moze przekraczaé
10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcz-
nie w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach do-
budowywanych lub wolnostojgcych nie
moze przekroczy¢ 100m?2.
c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkgcji
ustugowych:
za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego
obszaru jednostki planu wydzielonej li-
niami rozgraniczajgcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki/wta-
snosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze prze-
kroczy¢ 250m?2.

ze) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekraczaé¢ 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytko-
we.

2) dla jednostki E-UCP ustala sie nastepujgce za-

sady zagospodarowania:

a) Gtéwnym przeznaczeniem terenu sg ustugi
os$wiaty, administracji, handlu, turystyki,
gastronomii i sportu.

b) Wskazana modernizacja i estetyzacja istnie-
jacej zabudowy,

¢) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczyé¢ 12m,

d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej
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(zielence, trawniki) nie mniej niz 10% po-
wierzchni wtasnosci.
e) Potrzeby parkingowe nalezy rozwigzywac w
ramach jednostki planu,
f) Wzdtuz ulic wymagane nasadzenia zieleni
wysokiej.
3) dla jednostki E-P/U ustala sie nastepujgce za-

sady zagospodarowania:
a) Gtéwnym przeznaczeniem terenu jest zabu-

dowa o funkcjach przemystowych i ustugo-
wych

b) Dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowych i
produkcyjnych badz realizacje wytacznie
jednej z nich.

¢) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
8m. Maksymalnie dwie kondygnacje uzyt-
kowe.

d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 10% po-
wierzchni wtasnosci.

e) Powierzchnia zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 60% powierzchni wtasnosci,

f) Uciazliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice terenu (nie dopuszcza sie prze-
kraczania poziomu czynnikéw szkodliwych
dla otoczenia zgodnie z obowigzujgcymi
normami poza jednostkg planu).

g) Nalezy dokona¢ obliczen rozktadu hatasu,
drgan i innych niekorzystnych oddziatywan
pochodzacych z jednostki E-P/U w strefie
zabudowy mieszkaniowej. W przypadku
przekroczeh dopuszczalnego poziomu czyn-
nikow nalezy zastosowacé $rodki techniczne
w celu ich ograniczenia lub wyeliminowa-
nia.

4) dlajednostki E-US ustalg sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Gtownym przeznaczeniem terenu jest plac

sportowy — boisko z murawg trawiastg, i
towarzyszgce mu wydzielone boiska o mniej-
szej powierzchni.

b) Zakaz sytuowania nowych obiektéw kuba-
turowych.

c¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 80%.

d) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokie;j.

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-

gotowe warunki, zasady i standardy:
1) dlajednostki E-RP ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenoéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej

¢) Nakaz utrzymania rowow melioracyjnych w

dobrym stanie technicznym.

d) Nakaz zachowania istniejacej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Dopuszcza sie budowe obiektow zagrodo-
wych i obstugi rolnictwa zgodnie z obowia-
zujgcymi, w tej materii, przepisami pod
warunkiem zachowania norm sanitarnych i
ograniczeniu ucigzliwych emisji do srodowi-
ska do poziomow zgodnych z odpowiednimi
normami.

§14

zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczgce
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gbétowych w 8§ 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szerokos$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2

. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowa¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.

. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych
niz wskazane w zapisach szczegétowych w § 13
ust. 2, wytagcznie w celu polepszenia warunkéw dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

. W przypadku nowych podziatow gruntéow linie
podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza
sie odchytke +15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
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w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb zd)hodowli zwierzat metodg bezs$cidétkowa
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego na skale przemystowa
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych 8§16
i leSnych
1. Tereny na ktérych wprowadza sie zakaz zabudo- tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
wy systemow indywidualnych lub grupowych
W planie nie wyznacza sie terendw z zakazem oczyszczania $ciekow badz zbiornikow
zabudowy. bezodptywowych

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidiowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych
1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowac

szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-

kraczajagcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.
2) Czes¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze terendéw goérniczych: (tereny gornicze
obejmujg potudniowa cze$¢ opracowania, gra-
nice terenu gdérniczego wskazano na rysunku
planu)
a) Dla terenu gorniczego wprowadza sie wy-
mog uzgodnienia lokalizacji nowych obiek-
tow budowlanych z OUG Rybnik
3) Catos¢ terenu objetego planem zawiera sie
w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” ustanowionego Rozporzgdzeniem
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r. ( Dz. Urz. Wojewddztwa Kato-
wickiego Nr 15 poz.130).
4) Na terenie otuliny parku krajobrazowego obo-
wigzujg:
a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.
b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzuja-
cych przepiséw w zakresie ochrony srodo-
wiska.
c¢) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:
za)zaktoceniami stosunkéw wodnych,
zb)degradacja gleb.
zc)zanieczyszczeniami powietrza.
zd)zaktoceniami harmonii w krajobrazie.
d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
zakazuje sie:
za)wprowadzania do laséw i $rédpolnych
zadrzewien obcych, nierodzimych gatun-
kow drzew i krzewow

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powie-
trza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych nieko-
rzystne zmiany stosunkéw wodnych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania Sciekdéw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

§ 17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terenéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonej jako E-UCP nie dopusz-
cza sie sytuowania obiektow tymczasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDZ)
nie dopuszcza sie sytuowania obiektow tymcza-
sowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjgtkiem obszaréw
wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 dopuszcza sig sy-
tuowanie obiektdow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§18

granice terend6w zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej.

§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terenéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury techniczne;j.

§ 20
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia

optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu
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1. Dla terenow oznaczonych jako: UCP, US, RPF, KDD,
KDZ - 0% (stownie: zero procent).

2. Dla terenow oznaczonych jako: MN/U, P/U — 10%
(stownie: dziesie¢ procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Gaszowice

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY
Janusz Milion

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/240/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONO NA ARKUSZACH W SKALI 1:2000
OZNACZONYCH OD E-1 DO E-6 WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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LEGENDA

s ||| mme - GRANICA OPRACOWANIA
E-... - OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTK! PLANU (CZESC "E” PLANU - PRZEZNACZENIE)
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/240/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice
o0 zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Gaszowice — symbol E z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ so-
tectwa Gaszowice — symbol E sg zgodne z gtownymi
celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposdb zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/240/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu planu — cze$¢ sotectwa Gaszowice
- symbol ,E”
1. Uwzgledni¢ uwagi:

1) Pahnstwa Leszka i Violetty Oles, w zakresie
uwzglednienia istniejgcego budynku w pla-
nie.

2) Pani Barbary Wieczorek, w zakresie przekwali-
fikowania gruntéw rolnych na budowlane

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/240/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— cze$¢ Sotectwa Gaszowice — symbol — E.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) srodki i fundusze zewnetrzne
c) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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UCHWALA NR XXXV/241/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— czes¢ sotectwa Gaszowice — symbol F

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art.15; art. 20 ust.1 i
art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 22003 r.) i zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszo-
wice Nr XLIII/255/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ga-
szowice — czes¢ sotectwa Gaszowice — symbol F

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — czes¢ sotectwa Ga-
szowice — symbol F, w granicach okreslonych na ry-
sunku planu (zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Nr XLII1/255/2002 z dnia 25 stycznia
2002 .

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/255/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje
obszar czesci sotectwa Gaszowice — teren na zachéd
od ul. Ryduttowskiej do ul. Kolejowej. Granice obsza-
ru opracowania zostaty okreslone na rysunkach planu
w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na
mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w
granicach objetych planem i w zakresie okre-
Slonym uchwata.

2) Tres¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

§4

Do niniejszego planu zostaty sporzagdzone

1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”

2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”

§5

Celem wiodgcym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

Slonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
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2.

nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terendow na dziatki
budowlane

8) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury techniczne;j.

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice terenéw chronionych.

3) Obiekty objete ochrona.

4) Granice stref.

5) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6) Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

4.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczacych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Gaszowice gminy
Gaszowice okreslonego na rysunku planu w ska-
li 1:2000, o ile z tresci przepisow nie wynika ina-
czej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik
nr 1i bedacy integralng cze$¢ uchwaty.
jednostce planu — nalezy przez to rozumie¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-

10.

sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach F-... — nalezy przez to rozumieé
symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie tere-
nu.

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2003r. nr80 poz. 717. z pézniejszymi zmiana-
mi)

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytgcznie wej-
Sciem do pomieszczenh gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumieé najwieksza/najmniejsza
warto$¢ procentowg powierzchni ogoélnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg (lub wodg)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu)

§7

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajace stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

.zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$é respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

. »,wskazane” wyraza celowos$é przestrzegania

ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.
,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.
ROZDZIAL 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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§8

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi

wewnetrzne

2. KDD —Tereny komunikacji publicznej— ulice klasy
dojazdowej

3. F-MN/U -Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

F-UCP —Teren ustug centrotwérczych.

F-P/U —Teren przemystu i ustug.

F-P —Teren przemystu.

F-ZC —Teren cmentarza.

F-ZI —Tereny zieleni izolacyjne;j.

. F-ZLz —Tereny do zalesienia.

0. F-RP —Tereny rolniczego wykorzystania.

20N oA

89

linie rozgraniczajace ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami
pomochiczymi a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéw zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

3) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

2. Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
5.0m.
b) Nieprzekraczalna linia nowoprojektowanej
zabudowy min. 5.0m od osi drogi
c¢) Wymagane spetnienie warunkéw dla drog
pozarowych
d) Wymagane spetnienie warunkoéw dla dojs¢
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.
2) dlajednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie zabu-

dowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.
zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m
zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.56m
zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.
b) ustala sie dla odcinkéw ulic w terenie nieza-
budowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.
zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 4.5m
zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde.
zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.
3. Tereny niezbedne dla wytyczenia sciezek rowero-
wych:
W obszarze objetym planem nie wyznacza sie
Sciezek rowerowych.

8§10

tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny

1. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celow
publicznych:
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1) KDD — ulica klasy dojazdowe;.
2) F-ZC —Teren cmentarza
3) F-UCP —Teren ustug centrotworczych.

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

§12

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury
Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem
tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w

zakresie:
1. zaopatrzenia w energie elektryczng:

. Na_mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrong konserwa-

torska obiekty:
e Zabudowa cegielni wraz zzachowang parowg

maszyng napedowag i otoczeniem.

e Kapliczka przydrozna Swietego Jana Nepo-
mucena przy skrzyzowaniu ulicy Wiejskiej i
Kolejowej

¢ Budynek mieszkalny przy ul. Wiejskiej 19

1) Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane
na rysunku planu.

2) Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacjg, adaptacjg uzgadnia¢ nalezy z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

3) Dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy, pod
warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

4) Nalezy zachowa¢ istniejgce spadki dachow,
ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystréj architektoniczny obiektow.

5) Nalezy stosowaé tradycyjne materiaty (cegta,
kamien, drewno, dachéwka).

6) Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-
dowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

7) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

. Na mocy niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego obejmuje sie ochrona konserwa-

torska strefy:
1) Strefa ochrony krajobrazu ,,K” —Teren cmenta-

rza parafialnego przy ulicy Wiejskiej w granicach

zatozenia

a) Nalezy zachowa¢ historyczne rozplanowanie
alei.

b) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z funkcjag jednostki

¢) Budowe wigkszych obiektéw kubaturowych,
badz projekt zagospodarowania otoczenia
(wymiana nawierzchni, elementy matej ar-
chitektury) nalezy uzgadnia¢ zWojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

. Ogolne wytyczne konserwatorskie.

1) Ochrona historycznie uksztattowanych ukta-
dow osadniczych, polegajaca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuacji,
zachowaniu naturalnych granic pomiedzy po-
szczegblnymi jednostkami osadniczymi

2) Zachowanie istniejgcych tak jako uzytki rolne.

3) Ochrona zieleni $rodpolnej i zadrzewien.

1) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
Sredniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektow przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
ne;j.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowa¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

2) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje
sie nastepujace wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewienh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urzg-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowa¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
cow w obszarze objetym planem.

4) Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-
getycznych nalezy zachowac strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosciach
zgodnie z 8 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, 8 12 ust. 1 pkt 2
lit. a,

5) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

6) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
ktorej zapotrzebowanie na energie elektryczng
jest wieksze niz lokalna wydajnos$¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.
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7) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgezenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie wtasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggéw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w gaz
obejmujgca cato$¢ zabudowy w obszarze obje-
tym planem w celu poprawy stanu srodowiska
naturalnego.

4. w zakresie telekomunikaciji:

1) Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzew-

czych:
1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)

2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania sciekéw:

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sieg,
zgodnie z koncepcjg, budowe sieci kanalizacyj-
nej obejmujgcej zasieggiem wszystkie budynki.

2) Do czasu budowy systemu kanalizacji dopuszcza
sie lokalizowanie przydomowych oczyszczalni
$ciekdw na catym terenie opracowania.

3) Do czasu budowy systemu kanalizacji dopuszcza
sie lokalizowanie bezodptywowych zbiornikow
do czasowego gromadzenia sciekow pod wa-

runkiem systematycznego wywozu nieczystosci
do wskazanych przez Gmine punktow odbio-
ru.

4) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjne;j ist-
nieje wymaog wigczenia powyzszych obiektow
do systemu.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

2) Nie wprowadza sie natym terenie dodatkowych
punktoéw zbiorki odpaddéw ze wzgledu na bli-
sko$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowa¢ ,,dzikie” wysypiska $mieci.

5) Na terenach objetych planem nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych.

2) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiagcych ich identyfi-
kacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
dominujgcych lub towarzyszaca zieleh urzgdzo-
ng i izolacyjna.

5) Ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig ustugowa
i produkcyjng w obrebie jednostek F-P/U i F-P
nie moze wykracza¢ poza granice jednostki.

6) Ucigzliwosé zwigzana z dziatalnoscig ustugowa
prowadzong w jednostce F-MN/U nie moze
wykraczaé poza granice wtasnosci.

7) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow.

8) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugo-
wych w wymagang ilo$¢ parkingow.
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9)

10)

11)

Lokalizacja wyodrebnionych parkingow oraz
ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych
kategorii terendw powinny zostac¢ zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikow:

a) Dlazabudowy mieszkaniowej w jednostkach
oznaczonych jako F-MN/U: 2 miejsca posto-
jowe na jednag nieruchomos$¢ lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako F-MN/U, F-P/U: 3 miejsca
postojowe na 100m?2powierzchni uzytkowej
ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojo-
we plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych;

c) Dla zabudowy przemystowej w jednostce
oznaczonej jako F-P, F-P/U: 3 miejsca posto-
jowe na 100m? powierzchni uzytkowej, plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

d) Dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obregbie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

oznaczonych na mapie planu wg 8 9 ust. 2.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowa-
nych i rozbudowy obiektow istniejgcych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabu-
dowie zwartej dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku
mozliwos$ci odsuniecia zabudowy na zaleca-
ng odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy dro-
gi.

b) Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektdéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-

12)

13)

wosci odsuniecia zabudowy na zalecang

odlegtos¢ i tylko za zgoda zarzadcy drogi.
Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach
planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od
krawedzi jezdni okreslone w 8 Qust. 2iw § 13
ust. 1 pkt. 11
Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej
oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
8 11 ust. 1 ust. 2 obowigzujg odpowiednie wy-
tyczne wg 8 11 ust. 1i ust. 2.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1)

dla jednostki F-MN/U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna powierzchnia no-
wowydzielanej dziatki wynosi 600m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 2*500m?2.

zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy sze-
regowej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi n*250m2,

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna szeroko$¢ nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 18m.

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna szeroko$¢ nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 2*12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 70% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielehce, trawniki) nie
mniej niz 30% powierzchni dziatki/wta-
snosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejacej, przed uchwaleniem niniejsze-
go planu, zabudowy dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 15%, ale tylko w obszarach
zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwo-
$ci powiekszenia wtasnosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanejzabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

zj) Wysokos¢ istniejacej zabudowy podlega-
jacej nadbudowie nie moze przekraczaé
10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

zl) Dla obszaru w strefie sanitarnej wokot
cmentarza wprowadza sie zakaz sytuowa-
nia nowych obiektow mieszkalnych i
ustugowych, dopuszcza si¢ jedynie re-
monty obiektéw juz istniejgcych.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
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ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach

zabudowy mieszkaniowe;j.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcz-
nie w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach do-
budowywanych lub wolnostojgcych nie
moze przekroczy¢ 100m?2.

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji

ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego
obszaru jednostki planu wydzielonej li-
niami rozgraniczajgcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki/wta-
snosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze prze-
kroczy¢ 250m?2.

ze) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekraczaé 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytko-
we.

2) dla jednostki F-UCP ustala sie nastepujgce za-

sady zagospodarowania:
a) Gtéwnym przeznaczeniem terenu sg ustugi

administracji, o$wiaty, handlu, turystyki,
gastronomii.

b) Uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wiasnosci.

c) Wskazana modernizacja i estetyzacja istnie-
jacej zabudowy,

d) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczyé¢ 12m,

e) Minimum 10% kazdej zainwestowanej wia-
snosci winna stanowié powierzchnia biolo-
gicznie czynna,

f) Wskazane wprowadzanie zieleni wysokiej
przy drogach w miejscach gdzie nie spowo-
duje to wzrostu zagrozenia dla ruchu koto-
wego i pieszych.

g) Dlaobszaru w strefie sanitarnej wokét cmen-
tarza wprowadza sie zakaz sytuowania no-
wych obiektéw ustugowych, dopuszcza sie
jedynie remonty obiektéw juz istniejgcych.

3) dla jednostki F-P/U ustala sie nastepujgce za-

sady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa przemystowa i ustugowa.

b) Dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowych i
produkcyjnych badz realizacje wytacznie
jednej z nich.

c) Dopuszcza sie wykorzystanie terenu, badz
jego czesci na cele sktadowania materiatow
z wyjatkiem materiatow toksycznych i nie-
bezpiecznych.

d) Uciazliwo$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice terenu (nie dopuszcza sie prze-
kraczania poziomu czynnikow szkodliwych
dla otoczenia zgodnie z obowigzujgcymi
normami poza jednostka planu).

e) Zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
nalezy wyeliminowaé szkodliwe oddziatywa-
nie na srodowisko poza jednostka planu.

f) Wprowadza sie obowigzek wprowadzenia
zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym
(gesta struktura roslinnosci) od strony zabu-
dowan o szerokosci min 20m, z doborem
gatunkéw dostosowanych do planowanego
zagospodarowania terenu. Na rysunku planu
strefa zieleni izolacyjnej zostata oznaczona
jako F-ZI).

g) Powierzchnia zabudowy obiektami na wy-
dzielonych dziatkach nie moze przekraczac
60% ogblnej powierzchni wtasnosci,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 15% po-
wierzchni wtasnosci.

i) Wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie moze
przekracza¢ 9m.

i) Wysoko$¢ urzadzen technicznych petnigcych
funkcje produkcyjne lub magazynujace nie
moze przekraczaé 12m.

k) Tereny moga by¢ dzielone na dziatki nie
mniejsze niz 1000m?2

I) Miejsca postojowe dla potrzeb obstugi tere-
nu nalezy uwzgledni¢ w ramach wtasnosci
w obrebie jednostki.

m) tereny muszg by¢ wyposazone w niezbedng
infrastrukture w zakresie odprowadzania
$ciekow, sktadowania odpadéw, zaopatrze-
nia w wode i energie elektryczng (patrz
&12).

4) dla jednostki F-P ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa przemystowa.

b) Uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczac
poza granice terenu (nie dopuszcza sie prze-
kraczania poziomu czynnikow szkodliwych
dla otoczenia zgodnie z obowigzujgcymi
normami poza jednostka planu).

¢) Zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska
nalezy wyeliminowaé szkodliwe oddziatywa-
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5)

nie na srodowisko poza jednostka planu.

d) Wymagane zachowanie i rewaloryzacja za-
bytkowych budynkoéw z mozliwoscig wyko-
rzystania na cele produkcyjne pod warun-
kiem uzyskania zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, (wytyczne § 11 ust.
1)

e) Wszelkie prace budowlane w obiektach ob-
jetych ochrong konserwatorskg wymagajag
opiniiWojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

f) Dopuszcza sie wykorzystanie terenu, bagdz
jego czesci na cele sktadowania materia-
tow.

g) Powierzchnia zabudowy obiektami na wy-
dzielonych dziatkach nie moze przekracza¢
60% ogdlnej powierzchni wtasnosci.

h) Udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 15% po-
wierzchni wtasnosci

i) Wskazana niewelacja i rekultywacja niewy-
korzystywanych wyrobisk.

j) Wskazane wprowadzanie zieleni wysokiej
przy drogach.

k) Wysokos$¢ zabudowy kubaturowej nie moze
przekraczac¢ 9m.

I) Wysokos$¢ urzadzen technicznych petnigcych
funkcje produkcyjne lub magazynujace nie
moze przekracza¢ 12m.

m) Zakaz wydzielania dziatek mniejszych niz
1500m?

n) Miejsca postojowe dla potrzeb obstugi tere-
nu nalezy uwzgledni¢ w ramach wtasnosci
w obrebie jednostki.

o) tereny muszg by¢ wyposazone w niezbedng
infrastrukture w zakresie odprowadzania
Sciekéw, sktadowania odpadéw, zaopatrze-
nia w wode i energie elektryczng (patrz
&12).

dla jednostki F-ZC ustala sig¢ nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenu.

b) Teren objety strefg ochrony krajobrazu , K”
— wytyczne patrz 8§ 11 ust. 2. pkt. 1

c) Naterenie cmentarza nalezy zachowac drze-
wostan istniejgcy i w miare mozliwosci
wprowadza¢ nasadzenia drzew gatunkéw
rodzimych wzdtuz ogrodzenia i traktu gtéw-
nego

d) Zakazuje sie budowy obiektow kubaturo-
wych (z wyjatkiem kaplicy i obiektu stuzace-
go jako zaplecze techniczne dla obstugi
cmentarza)

e) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 30% powierzchni.

f) Wyznacza sie granice strefy sanitarnej cmen-
tarza (wskazano na rysunku planu) w ktorej

obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudo-
wy nie zwigzanej bezposrednio z funkcjg
cmentarza.

g) Zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej w odlegto-
$ci mniejszej niz 150m od granicy jednost-
ki.

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:

1) dla jednostki F-Zl ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze

izolacyjnym w przypadku jakiejkolwiek ucigz-
liwej dziatalnosci produkcyjnej na terenie
oznaczonym w planie jako F-P/U i F-P gene-
rujgcej hatas lub zanieczyszczenia.

b) Obowigzek przejecia i realizacji zieleni spo-
czywa na wykonujagcym ucigzliwg dziatal-
nosé.

c) Zieleh na tym terenie powinna posiadaé
odpowiednio gestg strukture i sktad gatun-
kowy.

d) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

e) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

f) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

g) Natym terenie dopuszcza sie wprowadzenie
urzadzen technicznych dla dodatkowej
ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej
(jednostka F-MIN/U) przed niekorzystnymi
oddziatywaniami.Warunkiem dopuszczenia
urzadzen jest pozostawienie nie mniej niz
15m zieleni izolacyjnej od strony chronio-
nych terenow.

2) dlajednostki F-ZLz ustala sie nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Teren wyrobiska przeznaczony do zalesie-

nia.

b) Zakaz nasadzen topoli. Wskazane gatunki
rodzime.

¢) Wskazana niewelacja i rekultywacja wyrobi-
ska.

d) Wprowadza sie zakaz jakiejkolwiek zabudo-
wy ze wzgledu na niestabilno$¢ zboczy wy-
robiska.

3) dlajednostki F-RP ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej

c) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

d) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
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wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

e) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

f) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegéw
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

g) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodo-
wej wytagcznie w obrebie wtasnosci stano-
wigcej zwarty obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 2,0ha.

§14

zasady i warunki podziatu terenow
na dziatki budowlane

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w & 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2
Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.
Dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz
wskazane w zapisach szczegétowych w § 13 ust.
2, wytacznie w celu polepszenia warunkow dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.
. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnos$ciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

W przypadku nowych podziatdw gruntow linie

podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza

sie odchytke +£15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego

1

i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

. Tereny na ktérych wprowadza si¢ zakaz zabudowy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
F-ZLz.

2) Obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy innej
niz zwigzanej bezposrednio z funkcjonowaniem
cmentarza w strefie sanitarnej wokoét jednostki
I-ZC wskazanej na rysunku planu.

. Szczegoétowe warunki zagospodarowania tere-

noéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terendéw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Catosc¢ terenu objetego planem zawiera sie
w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kato-
wickiego Nr 15 poz.130).

3) Na terenie otuliny parku krajobrazowego obo-
wigzujg:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzujg-
cych przepis6w w zakresie ochrony srodo-
wiska.

c¢) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:
za)zaktdceniami stosunkow wodnych,
zb)degradacjg gleb.
zc)zanieczyszczeniami powietrza.
zd)zaktéceniami harmonii w krajobrazie.

d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
zakazuje sie:

za)wprowadzania do laséw i sréodpolnych
zadrzewien obcych, nierodzimych gatun-
kow drzew i krzewow

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wéd, gleby i powietrza.

zc) prowadzenia prac powodujacych nieko-
rzystne zmiany stosunkéw wodnych

§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania Sciekdw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
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gromadzenia i odprowadzania sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

§ 17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terendéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako E-UCP, E-ZC,
E-ZI, E-ZLz nie dopuszcza sie sytuowania obiektéw
tymczasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD)
nie dopuszcza sie sytuowania obiektow tymcza-
sowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjatkiem obsza-
row wymienionych w pkt.1 i pkt. 2 dopuszcza sie
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§18

granice terenéw zorganizowane
dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§19

granice terendw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terenow rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury techniczne;j.

§ 20

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu.

1. Dla terendéw oznaczonych jako : ZC, UCP, ZI, ZLz,
RP, KDD, KDW — 0% (stownie: zero procent).

2. Dlaterenow oznaczonych jako : MN/U, P/U, P - 10%
(stownie: dziesie¢ procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

8§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Gaszowice

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/241/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/241/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice o zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Gaszowice — symbol F z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu, zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢
sotectwa Gaszowice — symbol F sg zgodne z gtéwny-
mi celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposdb zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/241/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — cze$é sotectwa Gaszowice
- symbol ,F”

1. Uwzgledni¢ uwage:
1) Panstwa Bolestaw Lazar, Andrzej Zgrzendek,
Adolf Tomanek, Jan Zawionka, Hubert Brzezina,

Jolanta Nowobilska, w zakresie:

a) braku strefy zieleni izolacyjnej w projekcie
planu.

b) drogi stanowiacej dojazd do zaktadu.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi:

1) Panstwa Bolestaw Lazar, Andrzej Zgrzendek,
Adolf Tomanek, Jan Zawionka, Hubert Brzezina,
Jolanta Nowobilska, w zakresie:

a) uniemozliwienia funkcjonowania zaktadu o
takiej skali produkcji przy terenach zabudo-
wy mieszkaniowej. Uwagi nie uwzglednia
sie ze wzgledu na zgodnosé takiego przezna-
czenia z dotychczas obowigzujgcym pla-
nem.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/241/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— czes$¢ Sotectwa Gaszowice — symbol - F .

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) $rodki i fundusze zewnetrzne
c¢) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion



Dziennik Urzedpwy
Wojewddztwa Slagskiego Nr 52

- 7274 -

Poz. 1353

1353

UCHWALA NR XXXV/242/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— czes$¢ sotectwa Gaszowice — symbol G

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U.z 2001 r. nr 142 poz.1591 z pbézniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1
i art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 22003 r.) i zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszo-
wice Nr XLIII/256/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ga-
szowice — cze$¢ sotectwa Gaszowice — symbol G.

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa Ga-
szowice — symbol G, w granicach okreslonych na
rysunku planu (zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Nr XLIII/256/2002 z dnia 25 stycznia
2002 .

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/256/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje
obszar czesci sotectwa Gaszowice. Granice opraco-
wania obejmujg dziatki nr 1452/69, 1670/69, 1671/69,
1669/69. Granice obszaru opracowania zostaty okre-
$lone na rysunku planu w skali 1:1000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
czes$é niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:1000, na
mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z
objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w
granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tres¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje

pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

84

Do niniejszego planu zostaty sporzadzone
1. .Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
8§85

Celem wiodgcym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

Slonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
atakze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
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2.

nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane

8) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedgace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice stref.

3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4) Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

5) Linie zabudowy.

. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

4.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Gaszowice gminy
Gaszowice okreslonego na rysunku planu w ska-
li 1:1000, o ile z tresci przepiséw nie wynika ina-
czej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr
1i bedacy integralng cze$é uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-

10.

w

sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach G-... — nalezy przez to rozumieé
symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie tere-
nu.

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu prze-
strzennym — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z
dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2003
r. nr 80 poz.717. z pézniejszymi zmianami)
maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytgcznie wej-
Sciem do pomieszczen gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
warto$¢ procentowg powierzchni ogoélnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg (lub wodg)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
$linnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkéw,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu)

§7

ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace

wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1

. ,zakaz” lub ,nakaz” atakze ,wymagane” wyraza-

ja koniecznos$¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

. »,wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania

ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

. ,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw

od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrze-
bami itp.

ROZDZIAL 2

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
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§8

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub réznyc
zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostke wyznaczong liniami rozgra-
niczajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczong symbolem literowo-cyfrowym i okresla sie
przeznaczenie.

G-P/U —Tereny przemystu i ustug

89

linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia
Sciezek rowerowych

1. Terenéw komunikacji:
W obszarze objetym planem nie wyznacza sie ulic,
placéw i drég publicznych.

2. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowero-
wych:
W obszarze objetym planem nie wyznacza sie
$ciezek rowerowych.

§10

tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw
przeznaczonych do realizacji celdw publicznych.

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie.

§12

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury

Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem
tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w
zakresie:

1. zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Srednie napiecia: Adaptuje sie przebieg linii
SN 20kV w obrebie opracowania. Dla linii 20kV
przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie

mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienia strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

d) Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie jednost-
ki stacji transformatorowej.

2) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
zlinii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje
sie nastepujace wytyczne:

a) Wskazane pozostawienia strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewienh o szero-
kosci 4m. (2m w kazda strone od osi urza-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A

3) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach, dla wszystkich odbior-
cOw w obszarze objetym planem.

4) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzieckowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
obszarze objetym planem.

3) Wymagane zapewnienie wtasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w gaz
obejmujgca cato$¢ zabudowy w obszarze obje-
tym planem w celu poprawy stanu srodowiska
naturalnego.

4. w zakresie telekomunikaciji:

1) Dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzew-
czych:

1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy
grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)
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2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania $ciekow:

1) Wymog wigczenia wszystkich obiektéw do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j.

2) Do czasu budowy systemu kanalizacji do-
puszcza si¢ lokalizowanie matych oczyszczalni
Sciekow lub bezodptywowych zbiornikéw do
czasowego gromadzenia Sciekdéw pod warun-
kiem systematycznego wywozu nieczystosci do
wskazanych przez Gmine punktéw odbioru.

3) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymog wigczenia powyzszych obiektéw
do systemu.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw
2) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow
§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez

linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. dla jednostki G-P/U ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

1) Glownym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
o funkcjach przemystowych i ustugowych

2) Dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowych i
produkcyjnych badz realizacje wytacznie jednej
z nich.

3) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkgc;ji
dominujagcych lub towarzyszaca zielen urzadzo-
na.

4) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje o wysokosci nie przekraczajgcej 8m.

5) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

6) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi w ul.
Ryduttowskie;j.

7) Zakaz przekraczania wskazanej na rysunku
planu linii zabudowy

8) Przy podziatach terenu na dziatki budowlane
nalezy zachowac¢ warunek zapewnienia dojazdu
z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez

1.

drogi wewnetrzne.

9) Obiekty muszg by¢ wyposazone w niezbedng
infrastrukture w zakresie odprowadzania Scie-
kéw, sktadowania odpaddw, zaopatrzenia w
wode i energie elektryczng (patrz &12).

10) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimalna
powierzchnia nowowydzielanej dziatki wynosi
600m?

11) Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 8m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytkowe.

12) Udziat powierzchni biologicznie czynnej (zie-
lence, trawniki) nie mniej niz 10% powierzchni
witasnosci.

13) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
60% powierzchni wiasnosci,

14) Ucigzliwos$é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice jednostki (nie dopuszcza sie przekra-
czania poziomu czynnikéw szkodliwych dla
otoczenia zgodnie z obowigzujgcymi normami
poza jednostkg planu).

15) Nalezy dokonaé¢ obliczen rozktadu hatasu,
drgan i innych niekorzystnych oddziatywan
pochodzacych z jednostki G-P/U w strefie
zabudowy mieszkaniowej. W przypadku prze-
kroczen dopuszczalnego poziomu czynnikdw
nalezy zastosowac srodki techniczne w celu ich
ograniczenia lub wyeliminowania.

16) Miejsca postojowe dla potrzeb obstugi terenu
nalezy uwzgledni¢ w ramach wtasnosci w ob-
rebie jednostki.

a) Dla zabudowy ustugowej: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

b) Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca po-
stojowe na 100m? powierzchni uzytkowej,
plus dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych;

§14

zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

Dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
a takze warunkoéw, zasad i standardéw zagospo-
darowania okreslonych w § 13

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie

wydzielanej nieruchomosci dla nowoprojektowa-
nej zabudowy: ustalenia dotyczgce minimalnej
powierzchni zawarto w zapisach szczegétowych w
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8 13 ust. 1 pkt. 10.

3. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych
niz wskazane w zapisach szczegétowych w §
13 ust. 2, wytgcznie w celu polepszenia warun-
kow dla przylegtej nieruchomosci. Polepszenie
warunkdéw oznacza: zwiekszenie powierzchni nie-
ruchomosci dla projektowanej lub istniejgcej
zabudowy, infrastruktury technicznej lub drég.

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

1. Tereny na ktérych wprowadza sie zakaz zabudo-
wy
W obszarze objetym planem nie wyznacza sie
terenow z zakazem zabudowy.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-
now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych
1) Uzytkowanie terendw nie moze powodowac

szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Catosc¢ terenu objetego planem zawiera sie
w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
.,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kato-
wickiego Nr 15 poz.130).

a) Na terenie otuliny parku krajobrazowego

zakazuje sie:

za)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powie-
trza.

zb)prowadzenia prac powodujacych nieko-
rzystne zmiany stosunkéw wodnych

§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania $ciekow. Zasady obstugi w zakresie groma-
dzenia i odprowadzania $ciekéw zostaty okreslone w
8 12 ust. 6.

8§17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terendow niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza sig lo-
kalizacje obiektow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§18

granice terendw zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

3. W planie nie wyznacza sie terenow rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.
4. W planie nie wyznacza sie terenow rehabilitacji
infrastruktury techniczne;.
§ 20
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu

Dla terenow oznaczonych jako: P/U — 10% (stownie:
dziesieé procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE
8§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
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Gaszowice
§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/242/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice
0 zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Gaszowice — symbol G z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ so-
tectwa Gaszowice — symbol G sg zgodne z gtownymi
celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposob zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/242/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — cze$¢ sotectwa Gaszowice
- symbol ,,G”

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/242/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— czes$¢ Sotectwa Gaszowice — symbol — G.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) srodki i fundusze zewnetrzne
c) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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UCHWALA NR XXXV/243/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— cze$¢ sotectwa Gaszowice — symbol H

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z2001r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1
i art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 22003 r.) i zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszo-
wice Nr XLIII/257/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ga-
szowice — cze$¢ sotectwa Gaszowice — symbol H.

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — czes¢ sotectwa Ga-
szowice — symbol H, w granicach okres$lonych na ry-
sunku planu (zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Nr XLIII/257/2002 z dnia 25 stycznia
2002 r.

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/257/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje
obszar czesci sotectwa Gaszowice. Granice opraco-
wania obejmuja:

— od potudnia granica sotectwa Gaszowice

— od zachodu granica sotectwa Gaszowice

— od pétnocy ul. Kolejowa

— od wschodu ul. Ryduttowska

Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na
rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na

mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z

objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w

granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tres¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczgce sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

84

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone:
1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
§5

Celem wiodgcym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

$lonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie
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2.

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane

8) szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.

W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice stref.

3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

4) Oznaczenia literowe okres$lajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

5) Linie zabudowy

. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granice terendéw gorniczych

86
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg

3.

uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczacych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Gaszowice gminy
Gaszowice okreslonego na rysunku planu w ska-
li 1:2000, o ile z tresci przepiséw nie wynika ina-
czej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek

10.

na mapach w skali 1:2000 stanowiacy zatgcznik nr
1 i bedacy integralng cze$¢ uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach H-... — nalezy przez to rozumiec¢
symbol literowy okreslajgcy przeznaczenie tere-
nu.

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2003 r. nr80 poz. 717. z pézniejszymi zmiana-
mi)

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wej-
Sciem do pomieszczenh gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
wartosé procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumiec¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwata (lub woda)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu)

8§87

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

.zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$c¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

~wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.
,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.
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ROZDZIAL 2 runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
) w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
PRZEPISY SZCZEGOLOWE publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.
§8 3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi 2.
wewnetrzne

2. KDD —Tereny komunikacji publicznej — ulice klasy
dojazdowej

3. KDZ ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi
klasy zbiorczej
4. H-TK —Tereny komunikacji publicznej — tereny

kolei

5. H-MN —Teren zabudowy jednorodzinnej i zagro-
dowe;j.

6. H-MN/U —Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowe;j

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

7. H-ZE -Tereny zieleni ekologicznej

8. H-RP —Tereny rolniczego wykorzystania

9. H-ZL —-Tereny laséw i zadrzewien

10. ws —Tereny otwartych wod powierzchniowych

89

linie rozgraniczajace ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomochniczymi a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenow zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-

usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych

drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu

obiektu.

4) Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow
budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania istniejgcej linii zabudowy.

5) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

Dla terenow komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:
1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.
b) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.
¢) Wymagane spetnienie warunkéw dla dojsé
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.
2) dlajednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-
dowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

b) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-
budowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

10,0m.
zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 4.5m
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zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde.
zd)Usytuowanie obiektow budowlanych §12
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.
3) dla jednostki KDZ 1/2 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem
20,0m. tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w
b) Wymagang jezdnia o dwu pasach ruchu o zakresie:

szerokosci min. 2*3.50m 1. zaopatrzenia w energie elektryczng:

lub obiektéw podlegajgcych ochronie.

zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

4) dla jednostki H-TK ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzyt-
kowania

b) Wprowadza sie zakaz zabudowy (z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury kolejowej) w strefie
zagrozenia wyznaczonej na rysunku planu o
szerokosci 100m od skrajnego toru.

. Tereny niezbedne dla wytyczenia sciezek rowero-
wych:

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie
$ciezek rowerowych.

§10

tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

. Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-
niach rozgraniczajgcych jednostek:
1) KDD - ulice klasy dojazdowej
2) KDZ 1/2 — droga klasy zbiorczej
3) H-TK —tereny kolei
. W planie nie wyznacza sie terenéw dla realizacji
celow publicznych innych niz wymienione w § 10
ust. 1

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

W obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenéw

1) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
$redniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sig¢ nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
nej.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

2) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje
sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewienh o szero-
kosci 4m. (2m w kazda strone od osi urza-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
cOw w obszarze objetym planem.

4) Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-
getycznych nalezy zachowa¢ strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewien o szeroko-
$ciach zgodnie z 812 ust.1 pkt 1 lit. a, 8 12 ust. 1
pkt 2 lit. a

5) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

6) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
ktérej zapotrzebowanie na energie elektryczng
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jest wieksze niz lokalna wydajnos¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

7) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzieckowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z sie-
ci, 0 wymaganych w odpowiednich przepisach
standardach, dla wszystkich mieszkancow w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie witasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggdéw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujaca co najmniej gtowne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

2) Alternatywa jest wykorzystanie gazu ptynnego
szczegoOlnie dla obszarow zabudowy rozproszo-
nej.

4. w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatoréw.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzew-

czych:
1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy

grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)

2) Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania sciekéw:

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sig,
zgodnie z koncepcja, budowe sieci kanalizacyj-
nej obejmujgcej zasiegiem znaczng wiekszosé

budynkéw.

2) Dla obiektow, do ktorych kanalizacja sanitarna
nie zostanie doprowadzona, przewiduje sig
gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodpty-
wowych, z ktérych nieczystosci bedg wywozone
do oczyszczalni ,Sumina”.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow na catym terenie opra-
cowania, wskazane szczegdlnie na obszarach
zabudowy rozproszonej dla ktorej nie przewi-
duje sie budowy sieci kanalizacyjnej.

4) Dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia Scie-
kow pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine punk-
tow odbioru.

5) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymaog wigczenia powyzszych obiektéw
do systemu. Wyjgtkiem sg obiekty do ktorych,
ze wzgledow ekonomicznych, nie zostang do-
prowadzone kolektory kanalizacji.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

2) Nie wprowadza sie natym terenie dodatkowych
punktow zbiorki odpadoéw ze wzgledu na bli-
skos$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowaé ,, dzikie” wysypiska $mieci.

5) Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegétowych.

2) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
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10)

urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji
dominujgcych lub towarzyszacg zielen urzadzo-
na.
Ucigzliwo$¢é zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice wtasnosci.
Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekdw)

Wymaga sie wyposazenia obiektow ustugo-

wych w wymagang ilo$¢ parkingow.

Lokalizacja wyodrebnionych parkingéw oraz

ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych

kategorii terendw powinny zostac¢ zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikdw:

a) Dlazabudowy mieszkaniowej w jednostkach
oznaczonych jako H-MN, H-MN/U: 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomosé lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako H-MN/U: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

c) Dopuszcza sie mozliwos$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

oznaczonych na mapie planu wg 8 9 ust. 2.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowa-
nych i rozbudowy obiektow istniejgcych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabu-
dowie zwartej dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku
mozliwos$ci odsuniecia zabudowy na zaleca-
ng odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

b) Dla drog klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
téw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejacych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow

w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.
c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektow istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

11) Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach

planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od
krawedzi jezdni okreslone w 8§ Qust. 2iw § 13
ust. 1 pkt. 10

2. Ola terenow zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dla jednostki H-MN ustala sie nastepujgce za-

sady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i
zabudowa zagrodowa.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

¢) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej w
obrebie wiasnosci.

d) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczy¢ 80m?

e) Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

f) Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodo-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 1000m?2.

g) Dlanowoprojektowanejzabudowy minimal-
na szerokosé nowowydzielanej dziatki wy-
nosi 20m.

h) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé¢ 40% pow. dziatki/wtasnosci

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki/wtasnosci.

i) Wysokos$é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

k) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajacej
nadbudowie nie moze przekraczaé 10m.

I) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

2) dla jednostki H-MIN/U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
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b)

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna powierzchnia no-
wowydzielanej dziatki wynosi 800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 2*500m?2.

zc)Dla nowoprojektowanej zabudowy sze-
regowej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi n¥250m?2,

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna szeroko$¢ nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 20m.

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna szeroko$¢ nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrodki, zielehce, trawniki) nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki/wta-
snosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejacej, przed uchwaleniem niniejsze-
go planu, zabudowy dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 25%, ale tylko w obszarach
zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwo-
Sci powiekszenia wtasnosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanejzabudowy
nie moze przekraczaé 9m.

zj) Wysokos¢ istniejacej zabudowy podlega-
jacej nadbudowie nie moze przekraczaé
10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-

ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach

zabudowy mieszkaniowe;j.

za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcz-
nie w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach do-
budowywanych lub wolnostojgcych nie
moze przekroczy¢ 100m?2.

Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji

ustugowych:

za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego
obszaru jednostki planu wydzielonej li-
niami rozgraniczajgcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki/wta-

snosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze prze-
kroczy¢ 250m?2.

ze) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekraczaé¢ 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytko-
we.

3. Dlaterenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki H-ZE ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz
potokow i ciekdw wodnych, taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

¢) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

2) dlajednostki H-RP ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej

c¢) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

d) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodo-
wej wytgcznie w obrebie wtasnosci stano-
wigcej zwarty obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 2,0ha.

3) dlajednostki H-ZL ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — lasy, zadrzewienia
$rodpolne.
b) Nakaz ochrony istniejacych drzewostanow,
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wymiane zniszczonych i uzupetnienia.
¢) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

4) dla jednostki ws ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — istniejgcych cie-
koéw, oczek wodnych, stawow.

b) Zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen.

§14

zasady i warunki podziatu terenow
na dziatki budowlane

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
goétowych w & 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny.

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2.

3. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych
niz wskazane w zapisach szczegétowych w § 13
ust. 2, wytagcznie w celu polepszenia warunkéw dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

5. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

6. w przypadku nowych podziatéw gruntow linie

podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza

sie odchytke +£15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

1. Tereny na ktérych wprowadza sie zakaz zabudo-
wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
H-ZE i H-ZL w celu ochrony wartosci przyrod-
niczych i krajobrazowych.

2) Wprowadza sie zakaz sytuowania nowej zabu-
dowy w strefie zagrozenia o szeroko$ci 100m
od linii kolejowej oznaczonej na rysunku planu
jako H-TK

3) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i
ciekow wodnych w odlegtosci mniejszej niz
1,6m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz za-
kaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od goérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na
rysunku planu wskazano inacze;j.

. Szczegoétowe warunki zagospodarowania tere-

noéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terendw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Czes$c¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze terenow gorniczych: (tereny gornicze
obejmujg potudniowg cze$é opracowania, gra-
nice terenu goérniczego wskazano na rysunku
planu)

a) Wprowadza sie wymaog uzgodnienia lokali-
zacji nowych obiektow budowlanych z OUG
Rybnik

3) Catos¢ terenu objetego planem zawiera sie
w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
"Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r. ( Dz. Urz. Wojewodztwa Kato-
wickiego Nr 15 poz. 130).

4) Na terenie otuliny parku krajobrazowego obo-
wigzujg:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzujg-
cych przepis6w w zakresie ochrony srodo-
wiska.

¢) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:
za)zaktdéceniami stosunkow wodnych,
zb)degradacjg gleb.
zc)zanieczyszczeniami powietrza.
zd)zaktéceniami harmonii w krajobrazie.

d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego
zakazuje sie:
za)wprowadzania do laséw i $rédpolnych

zadrzewien obcych, nierodzimych gatun-
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kow drzew i krzewow

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powie-
trza.

zc) prowadzenia prac powodujacych nieko-
rzystne zmiany stosunkéw wodnych

zd)hodowli zwierzagt metoda bezsciétkowa
na skale przemystowag

§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekéw badz zbiornikéw
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania Sciekdw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania $sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

§ 17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terendéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako H-ZE nie dopusz-
cza sie sytuowania obiektow tymczasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD,
KDZ, H-TK) nie dopuszcza sie sytuowania obiektéw
tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjatkiem obsza-
row wymienionych w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie
sytuowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§18

granice terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

W pianie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terendéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury techniczne;j.

§ 20

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu

1. Dlaterenow oznaczonych jako : ZE, RP, ZL, TK, KDW,
KDD, KDZ — 0% (stownie: zero procent).

2. Dla terenéw oznaczonych jako : MN, MN/U — 10%
(stownie: dziesie¢ procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE
§ 21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Gaszowice.
§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/243/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONO NA ARKUSZACH W SKALI 1:2000
OZNACZONYCH OD H-1 DO H-9 WEDLUG PONIZSZEGO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

UCY RADY

anusz Milioy
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LEGENDA

i - GRANICA OPRACOWANIA
H-... - OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTKI PLANU (CZESC "H* PLANU - PRZEZNACZENIE)
HHH A = GRANICA TERENOW GORNICZYCH

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

oo oo oo - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
- TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ
- TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ
- TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

[H-mn ]

[H-mN]

@ - TERENY ZIELENI EKOLOGIGZNEJ

- TERENY ROLNICZEGO WYKORZYSTANIA

- TERENY OTWARTYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH
e e

- CIEKI WODNE

TERENY KOMUNIKACJI

m
H-TK - TEREN KOLE! Z GRANICA STREFY ZAGROZENIA
=0
T "KDW — - NIEPUBLICZNE DROGI WEWNETRZNE
T KDD- —— - PUBLICZNE ULICE DOJAZDOWE

—KDZ-1/2 - - PUBLICZNE DROGI ZBIORCZE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

- NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA (20 kV)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA,

£ - URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE (STACJE TRANSFORMATOROWE)

w —— - SIEC WODOCIAGOWA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/243/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice
o0 zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Gaszowice — symbol H z ustaleniami Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i gospodarowaniu,
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — czg$¢
sotectwa Gaszowice — symbol H sg zgodne z gtéwny-
mi celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposdb zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/243/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — cze$¢ sotectwa Gaszowice
—symbol , H”

1. Uwzgledni¢ uwagi:
1) Pani Jadwigi Zwinka, w zakresie przekwalifiko-
wania gruntéw rolnych na budowlane.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/243/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - cze$¢ Sotectwa
Gaszowice — symbol — H.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) srodki i fundusze zewnetrzne
c) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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UCHWALA NR XXXV/244/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— cze$¢ sotectwa Gaszowice — symbol |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z2001r. nr 142 poz.1591 z pdzniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1
i art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 22003 r.) i zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszo-
wice Nr XLIII/258/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ga-
szowice — czes$c¢ sotectwa Szczerbice — symbol |.

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Szczerbice — symbol |, w granicach okreslonych na
rysunku planu (zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Nr XLII1/258/2002 z dnia 25 stycznia
2002 .

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI1/258/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje
obszar czesci sotectwa Szczerbice. Granice opraco-
wania obejmuja:

— od potudnia ul. Rybnicka

— od zachodu granica sotectwa Szczerbice

— od poétnocy granice administracyjne gminy

— od wschodu granice administracyjne gminy
Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na
rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na

mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z

objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w

granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tresc podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty i jest
jej integralng czescia.

§4

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone
1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
§5

Celem wiodgcym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

Slonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane

8) szczegodlne warunki zagospodarowania te-
rendw w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania Sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury techniczne;j.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedgce ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Granice terenow chronionych.

3) Obiekty objete ochrona.

4) Granice stref.

5) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

7) Linie zabudowy

. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejace sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granice Parku Krajobrazowego

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczgcych terenu objetego zasiggiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Szczerbice gminy
Gaszowice okreslonego na rysunku planu w ska-
li 1:2000, o ile z tresci przepisow nie wynika ina-
czej,

3.

10.

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr
1i bedacy integralng cze$¢ uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczeniach I-... — nalezy przez to rozumie¢ sym-
bol literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu.
ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2003r. nr 80 poz. 717. z pézniejszymi zmiana-
mi)

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wej-
Sciem do pomieszczenh gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejsza
wartos¢ procentowag powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektoéw statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwatg (lub woda)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu)

§7

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

,zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$é respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

~wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania
ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.
,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
mi itp.
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ROZDZIAL 2 przepisach dotyczacych drég publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
PRZEPISY SZCZEGOLOWE drogi.
2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
§8 dla obstugi przylegtych terenow zabudowy, w

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-

czajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1

oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla

sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1. KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi
wewnetrzne

2. KDD —Tereny komunikacji publicznej— ulice klasy
dojazdowej

3. KDL... — Tereny komunikacji publicznej — ulice
klasy lokalnej

4. KDG ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi 2.

klasy gtownej
5. I-TK —Tereny komunikacji publicznej — tereny ko-

lei

6. I-MN —Teren zabudowy jednorodzinnej i zagrodo-
wej.

7. I-MIN/U —Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

8. I-RU —Teren obstugi produkcji w gospodarstwie
rolnym.

9. I-UK —Teren ustug kultury

10. I-Kp —Teren kaplicy

11. I-ZC —Teren cmentarza

12. I-ZL —Tereny las6w i zadrzewien

13. I-ZE —Tereny zieleni ekologicznej

14. I-RP —Tereny rolniczego wykorzystania

89

linie rozgraniczajace ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzagdzeniami
pomochniczymi a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

1. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych

obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-

runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych

w odrebnych przepisach dotyczacych droég

publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy

drogi.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

4) Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow
budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania istniejgcej linii zabudowy.

5) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla osob niepetnosprawnych

Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.

¢) Wymagane spetnienie warunkéw dla dojsé
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.

2) dlajednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-

dowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczegolnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.
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b) ustala sie dla odcinkdw ulic w terenie nieza-
budowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m.
zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 4.5m
zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde.
zd)Usytuowanie obiektéw budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.
3) dla jednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

12,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥2.75m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szeroko$ci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mniej-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

4) dla jednostki KDG 1/2 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

25,0m.
b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥3.50m
c¢) Wymagany chodnik jednostronny o szero-
kosci min. 1.5m
a) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m.
5) dla jednostkil-TK ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:
a) Utrzymuje sie dotychczasowy sposdb uzyt-
kowania
b) Wprowadza sie zakaz zabudowy z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury kolejowe;j.
. Tereny niezbedne dla wytyczenia sciezek rowero-
wych
W obszarze objetym planem nie wyznacza sie
$ciezek rowerowych.

§10

tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny

1.

1.

Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-
niach rozgraniczajgcych jednostek:

1) KDD - ulice klasy dojazdowej

2) KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej

3) KDG 1/2 — droga klasy gtéwnej

4) I-TK — tereny kolei

. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celéw

publicznych innych niz wymienione w 8 10 ust. 1
1) I-UK —Teren ustug kultury
2) 1-ZC —Teren cmentarza

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrona konserwa-

torska obiekty:
¢ Budynek mieszkalny przy ul. Jerozolimskiej

23

e Budynek mieszkalny przy ul. Jerozolimskiej

29

Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 15

Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 19

Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 71

Kapliczka $w. Anny w Jeruzalem (na miejscu

drewnianej kaplicy z XVII w)

e Krzyz przydrozny przy drodze le$nej do Zwo-
nowic

e Krzyz przy ul. Suminskiej (na przeciw kaplicy
lesnej)
Krzyz na cmentarzu
Krzyz misyjny na placu koscielnym 2

1) Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane
na rysunku planu.

2) Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacja, adaptacja uzgadniaé nalezy z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

3) Dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy, pod
warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

4) Nalezy zachowaé istniejgce spadki dachow,
ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystroj architektoniczny obiektow.

5) Nalezy stosowac tradycyjne materiaty (cegta,
kamien, drewno, dachéwka).

6) Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie
facjat i okien potaciowych.

7) Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-
dowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

8) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

2. Ogolne wytyczne konserwatorskie.

1) Ochrona historycznie uksztattowanych ukta-
doéw osadniczych, polegajgca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuacji,
zachowaniu naturalnych granic pomiedzy po-
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szczegolnymi jednostkami osadniczymi
Zachowanie istniejgcych tgk jako uzytki rolne.
Utrzymanie zachowanych roztogow pol.
Zakaz tworzenia nowych dominant w krajo-
brazie, obcych historycznie uksztattowanej
kompozycji przestrzenne;j.

Ochrona starych alei dojazdowych.

Ochrona zieleni $rédpolnej i zadrzewien.
Ochrona zabytkowych kaplic i krzyzy przy-
droznych, wraz z towarzyszacym im czesto
starodrzewem. Wymagana ich konserwacja i
rewaloryzacja.

§12

zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny

tej infrastruktury

Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem
tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w
zakresie:

1. zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

Srednie napiecia: na terenie objetym planem

energia elektryczna dostarczana jest z sieci

$redniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sig¢ nastepujgce wytyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
ne;j.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowaé¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

Niskie napiecia: na terenie objetym planem

energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom

z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje

sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewienh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urza-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowaé¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

Wymagane zapewnienie zasilania w energie

elektryczng, o wymaganych w odpowiednich

przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-

getycznych nalezy zachowac strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewien o szeroko-
Sciach zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, § 12
ust. 1 pkt 2 lit. a

5) Nowo projektowane odcinki linii kablowych
nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajagcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

6) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
ktérej zapotrzebowanie na energie elektryczna
jest wieksze niz lokalna wydajnos¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

7) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzieckowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
obszarze objetym planem.

3) Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

4) Wymagane zapewnienie wtasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

5) Nowo projektowane odcinki wodociggdw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1) Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujaca co najmniej gtdwne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

2) Alternatywa jest wykorzystanie gazu ptynnego
szczegOlnie dla obszaréw zabudowy rozproszo-
nej.

4. w zakresie telekomunikaciji:

1) Dopuszcza sie $wiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

2) Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzié¢
w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajgcymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzew-
czych:
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1) poprzez indywidualne ekologiczne systemy
grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)

2) wskazane wycofywanie systeméw grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania sciekéw:

1) Dla terenu objetego planem przewiduje sig,
rozbudowe sieci kanalizacyjnej obejmujacej
zasiegiem wszystkie budynki.

2) Do czasu budowy systemu kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sig lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekdw na catym terenie opraco-
wania.

3) Do czasu budowy systemu kanalizacji sanitarne;j
dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikéw do czasowego gromadzenia $cie-
kéw pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine punk-
tow odbioru.

4) Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymog wigczenia powyzszych obiektéw
do systemu.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1) Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

2) Nie wprowadza sie na tym terenie dodatkowych
punktéw zbiorki odpadéw ze wzgledu na bli-
skos$é planowanego sktadowiska w tyskach.

3) Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

4) Zterenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowaé ,, dzikie” wysypiska $mieci.

5) Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

1. Dla terenow zabudowy ustala si¢ nastepujace
ogolne warunki, zasady i standardy:

1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegétowych.

2) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.

3) Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowigcych ich identyfi-
kacje.

4) Dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen i zago-
spodarowania towarzyszacego tj.: obiekty

technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji
dominujgcych lub towarzyszaca zielen urzadzo-
na.

5) Uciazliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice wtasnosci.

6) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekdw.

7) Wymaga sie wyposazenia obiektéw ustugo-
wych w wymagang ilo$¢ parkingow.

8) Lokalizacja wyodrebnionych parkingéw oraz
ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych
kategorii terendw powinny zostac¢ zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikdw:

a) Dlazabudowy mieszkaniowej w jednostkach
oznaczonych jako I-MN, I-MN/U: 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomosé lub jedno
mieszkanie

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako I-MN/U: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

c) Dopuszcza sie mozliwos$é lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obrebie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzadcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

9) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog
oznaczonych na mapie planu wg 8§ 9 ust. 2.
10) Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég

nieoznaczonych na mapie.

a) Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektow budowlanych nowoprojektowa-
nych i rozbudowy obiektoéw istniejgcych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabu-
dowie zwartej dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku
mozliwosci odsuniecia zabudowy na zaleca-
ng odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

b) Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
téow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
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dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.
c) Dladrog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
téw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy drogi.
d) Dla drég klasy gtéwnej: Usytuowanie obiek-
téw budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m.
11) Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach
planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od
krawedzi jezdni okreslone w 8§ Qust. 2iw § 13
ust. 1 pkt 10
12) Dla obiektéw ochrony konserwatorskiej ozna-
czonych na rysunku planu i wymienionych & 11
ust. 1 obowiazujg odpowiednie wytyczne wg §
11.

2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostkil-IVIN ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i
zabudowa zagrodowa.

b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowej.

¢) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej w
obrebie wtasnosci.

d) Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 80m?

e) Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

f) Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodo-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 1000m?2.

g) Dla nowoprojektowanejzabudowy minimal-
na szerokosé nowowydzielanej dziatki wy-
nosi 20m.

h) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 40% pow. dziatki/wtasnosci

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki/wtasnosci.

i) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

k) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlegajacej
nadbudowie nie moze przekraczaé¢ 10m.

I) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

2) dla jednostki I-MN/U ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna powierzchnia no-
wowydzielanej dziatki wynosi 800m?2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 2*500m?2.

zc)Dla nowoprojektowanej zabudowy sze-
regowej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi n¥250m?2,

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojacej minimalna szeroko$¢ nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 20m.

ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna szeroko$¢ nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé¢ 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielehce, trawniki) nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki/wta-
snosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejacej, przed uchwaleniem niniejsze-
go planu, zabudowy dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 25%, ale tylko w obszarach
zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwo-
$ci powiekszenia wtasnosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

zj) Wysokos¢ istniejgcej zabudowy podlega-
jacej nadbudowie nie moze przekraczaé
10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytacz-
nie w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach do-
budowywanych lub wolnostojgcych nie
moze przekroczy¢ 100m?2,

c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkgcji
ustugowych:
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za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego
obszaru jednostki planu wydzielonej li-
niami rozgraniczajgcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki/wta-
snosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze prze-
kroczy¢ 250m2.

ze) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekracza¢ 9m,
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytko-
we.

3) dlajednostkiI-RU ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa zwigzana z ustugami i produkcjg
obstugi rolnictwa.

nej w granicach jednostki.
c) Wszelkie prace remontowe wymagajg opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

6) dla jednostkil-ZC ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-
bu uzytkowania terenu.

b) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni jednostki.

c) Wskazane Wprowadzanie zieleni wysokiej
wzdtuz ciggow komunikacyjnych i granic
jednostki.

d) Dopuszcza sie budowe obiektéw i urzgdzen
towarzyszacych zwigzanych z funkcja tere-
nu.

e) Wyznacza sie granice strefy sanitarnej cmen-
tarza (wskazano na rysunku planu) w ktorej
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy nie
zwigzanej bezposrednio z funkcjg cmenta-
rza.

f) Zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej w odlegto-
$ci mniejszej niz 150m od granicy jednost-
ki.

b) Zakaz hodowli zwierzat metoda bezscidtko- 3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
wa. gotowe warunki, zasady i standardy:
¢) Wskazana modernizacja i estetyzacja istnie- 1) dlajednostkil-ZL ustala sie nastepujgce zasady

jacej zabudowy.

d) Zakaz sytuowania nowych obiektéw hodow-
li zwierzece;.

e) Dopuszcza sie wytgcznie zabudowe jedno-
kondygnacyjng. Maksymalna wysokos¢ za-
budowy 6m.

f) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 10% powierzchni jednostki.

dg) Nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywa-
nie pochodzgce z jednostki w strefie zabu-
dowy mieszkaniowej. Wymagana moderni-
zacja polegajgca na zastosowaniu $srodkow
technicznych w celu ograniczenia lub wyeli-
minowania niekorzystnych oddziatywan.

h) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w
ramach jednostki planu.

4) dla jednostkil-UK ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Obowigzuje utrzymanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania terenu — kosciét
z plebania.

b) Dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen
towarzyszacych zwigzanych z funkcjg tere-
nu.

c¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 25% powierzchni jednostki.

d) Wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej.

5) dlajednostkil-Kp ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) Obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja
budynku kaplicy.

b) Obowigzuje ochrona kompozycji przestrzen-

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — lasy, zadrzewienia
$rodpolne.

b) Nakaz ochrony istniejacych drzewostanow,
wymiane zniszczonych i uzupetnienia.

¢) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowej

2) dlajednostki I-ZE ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz
potokow i ciekdw wodnych, taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

3) dlajednostki I-RP ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terendéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej

c¢) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
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dobrym stanie technicznym. 1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudo-

d) Nakaz zachowania istniejacej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdéw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
gow infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodo-
wej.

8§14

zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

. W planie okresla sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
gotowych w 8§ 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szerokos$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2

3. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowa¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych
niz wskazane w zapisach szczeg6towych w § 13
ust. 2, wytgcznie w celu polepszenia warunkow dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

5. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatéw wtasnosciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokos$ci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

6. W przypadku nowych podziatow gruntow linie

podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza

sie odchytke +15°) do istniejgcych drog

8§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
I-ZE, I-RP i I-ZL w celu ochrony wartosci przy-
rodniczych i krajobrazowych.

2) Obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy innej
niz zwigzanej bezposrednio z funkcjonowaniem
cmentarza w strefie sanitarnej wokét jednostki
I-ZC wskazanej na rysunku planu.

3) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i
ciekow wodnych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz za-
kaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od goérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na
rysunku planu wskazano inaczej.

. Szczegoétowe warunki zagospodarowania tere-

now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Czes¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze Parku Krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”
ustanowionego Rozporzgdzeniem Nr 181/93
Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada
1993r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Katowickiego Nr
15 poz.130). Granica Parku Krajobrazowego
zostata pokazana na rysunku planu w zatgczniku
nr1

3) Pozostata czes$é terenu objetego planem zawiera
sie w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”.

4) Naterenie parku krajobrazowego i jego otuliny
obowiagzuja:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzuja-
cych przepisow w zakresie ochrony srodo-
wiska.

¢) Ochrona $rodowiska i krajobrazu przed:
za)zaktoceniami stosunkéw wodnych,
zb)degradacjg gleb.
zc)zanieczyszczeniami powietrza.
zd)zaktoceniami harmonii w krajobrazie.

d) Na terenie parku krajobrazowego i jego
otuliny zakazuje sie:
za)wprowadzania do laséw i $rodpolnych

zadrzewien obcych, nierodzimych gatun-
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kow drzew i krzewow

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powie-
trza.

zc) prowadzenia prac powodujacych nieko-
rzystne zmiany stosunkéw wodnych

zd)hodowli zwierzagt metoda bezsciétkowa
na skale przemystowa.

§16

tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekéw badz zbiornikéw
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania Sciekdw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania $sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

§ 17

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania

oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terendéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako I-ZE, I-ZL, I-Kp,
I-ZC nie dopuszcza sie sytuowania obiektow tym-
czasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD,
KDL, KDG, I-TK) nie dopuszcza sie sytuowania
obiektéw tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjgtkiem obszaréw
wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 dopuszcza sig sy-
tuowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu
ustawy , Prawo budowlane”.

§18

granice terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

8§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terendéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury technicznej.

§20

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiagzku z uchwaleniem planu

1. Dlaterenow oznaczonych jako : ZE, RP, ZL, TK, KDW,
KDD, KDL, KDG, ZC, UK, Kp — 0% (stownie: zero
procent).

2. Dla terenéw oznaczonych jako : MN, MN/U, RU
—10% (stownie: dziesigé procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Gaszowice.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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LEGENDA

e - GRANICA OPRACOWANIA
I-... ~ OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTKI PLANU (CZESC "I* PLANU - PRZEZNACZENIE)
- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
- GRANICA STREFY SANITARNEJ WOKOL CMENTARZA
~ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ

-« TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNE. | USEUGOWEJ

- TEREN OBSt.UGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
= TEREN USLUG KULTURY

- TEREN KAPLICY

- TEREN CMENTARZA

- TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

- TERENY ZIELEN] EKOLOGICZNEJ

- TERENY ROLNICZEGO WYKORZYSTANIA

| EAGIARRERE

- CIEKI WODNE

TERENY KOMUNIKACJI

[FR] - renensous

—TREPW-—— - NIEPUBLICZNE DROGI WEWNETRZNE
____KDD —— - PUBLICZNE ULICE DOJAZDOWE

—KDL-1/2 — - PUBLICZNE ULICE LOKALNE

—KDG 1/2— - PUBLICZNE DROGI GLOWNE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

° 0 - NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA (20 kV)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
£ - URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE (S8TACJE TRANSFORMATOROWE)
—_— v —— - SIEC WODOCIAGOWA

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA;

t - KAPLICE | KRZYZE PRZYDROZNE WPISANE DO EWIDENCJ ZABYTKOW

* - OBIEKTY WPISANE DO EWIDENC.JI ZABYTKOW

TERENY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY:

‘ ‘ ‘ -~ GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/244/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Mady Gminy Gaszowice o zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Szczebice — symbol | z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27marca 2003 r. o planowaniu i gospodarowaniu,
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢
sotectwa Szczerbice —symbol | sg zgodne z gtownymi
celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposob zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/244/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003
poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — cze$¢ sotectwa Szczerbice
- symbol ,1”

1. Uwzgledni¢ uwagi:
1) Panstwa Mariana i Elzbiety Hink, w zakresie

przekwalifikowanie gruntow rolnych na budow-
lane.

2) Pani Justyny Matek, w zakresie dopuszczenia
zabudowy na dziatkach o szerokosci ponizej
20m.

3) PanaTadeusza Dziewior, w zakresie przekwali-
fikowanie catosci dziatki na budowlana.

2. Nie uwzgledni¢ uwag:

1) Pana Jacka Czogalla, w zakresie poszerzenia
terenéw ustugowych. Uwagi nie uwzglednia
sie ze wzgledu na niezgodnos¢ ze studium.

2) Pani Jolanty Hajduczek, w zakresie przekwalifi-
kowanie gruntow rolnych na budowlane. Uwagi
nie uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢
ze studium.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/244/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — cze$¢ Sotectwa Szczerbice
— symbol -1

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) $rodki i fundusze zewnetrzne
c¢) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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UCHWALA NR XXXV/245/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gaszowice
— czes$¢ sotectwa Szczerbice — symbol K

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst
jednolity Dz. U. z2001r. nr 142 poz.1591 z pbézniejszy-
mi zmianami) oraz art. 14 ust. 8; art. 15; art. 20 ust. 1
i art.36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 22003 r.) i zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszo-
wice Nr XLIII/260/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r. w
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ga-
szowice — czes$¢ sotectwa Szczerbice — symbol K.

Rada Gminy Gaszowice
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Szczerbice — symbol K, w granicach okreslonych na
rysunku planu (zatgcznik nr 1), zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Gaszowice Nr XLIII/260/2002 z dnia 25 stycznia
2002 .

§2

Plan, zgodnie z uchwatg Rady Gminy Gaszowice Nr
XLI11/260/2002 z dnia 25 stycznia 2002 r., obejmuje
obszar czesci sotectwa Szczerbice. Granice opraco-
wania obejmuja:

— od potudnia granice administracyjne gminy

— od zachodu granica sotectwa Szczerbice

— od poétnocy ul. Rybnicka

— od wschodu granice administracyjne gminy
Granice obszaru opracowania zostaty okreslone na
rysunkach planu w skali 1:2000.

§3

1. Rysunek planu —zatgcznik nr 1, stanowi integralng
czes$é niniejszej uchwaty.

1) Rysunek planu opracowany w skali 1:2000, na

mapach zasadniczych, obowigzuje zgodnie z

objasnieniami i oznaczeniami graficznymi w

granicach objetych planem i w zakresie okre-
$lonym uchwata.

2) Tresc¢ podktadow mapowych nie jest przedmio-
tem rysunku planu, stanowi jedynie informacje
pomocnicza.

2. Stwierdzenie Rady Gminy, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”, stanowi
zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralng czescia.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty i jest jej
integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy, dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly i jest
jej integralng czescia.

84

Do niniejszego planu zostaty sporzgdzone
1. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”
2. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”
§5

Celem wiodacym ustalen zawartych w niniejszej

uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztat-

cen funkcjonalno-przestrzennych w granicach okre-

$lonych planem,

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaty okresla
sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi
a takze tereny niezbedne do wytyczenia Sciezek
rowerowych

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicz-
nych oraz linie rozgraniczajace te tereny

4) granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw
a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane

8) szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendbw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi i prawidtowego go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

9) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania sciekdw badz zbiornikéw bezod-
ptywowych

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urza-

dzania oraz uzytkowania terenu

11) granice terenow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy infrastruk-
tury technicznej.

2. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy bedgce ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem.

2) Obiekty objete ochrona.

3) Granice stref.

4) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania.

5) Oznaczenia literowe okreslajgce jednoznacznie
przeznaczenie terenu.

6) Elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) przebiegi sciezek rowerowych
b) linie zabudowy

. W czesci graficznej niniejszej uchwaty okresla sie

elementy informacyjne nie bedace ustaleniami

planu:

1) Skale rysunku planu miejscowego w formie
liczbowej i liniowe;j.

2) Istniejgce sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Granice terendéw gorniczych.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Gminy Gaszowice o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen
dotyczacych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Szczerbice gminy
Gaszowice okreslonego na rysunku planu w ska-
li 1:2000, o ile z tresci przepiséw nie wynika ina-

10.

czej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek
na mapach w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr
1 i bedacy integralng cze$é uchwaty.

jednostce planu — nalezy przez to rozumiec¢ teren
o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczeniach K-... — nalezy przez to rozumieé sym-
bol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.
ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2003 r. nr80 poz. 717. z pézniejszymi zmiana-
mi)

maksymalnej/minimalnej wysokosci zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mie-
rzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, nie bedacym wytacznie wej-
Sciem do pomieszczenh gospodarczych i technicz-
nych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,
maksymalnej/minimalnej powierzchni zabudowy
—nalezy przez to rozumie¢ najwieksza/najmniejszg
wartosé procentowg powierzchni ogolnej rzutu
przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na
wskazanym obszarze (dziatki, wtasnosci, jednost-
ki planu) do catkowitej powierzchni (odpowiednio:
dziatki, wtasnosci, jednostki planu)

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumiec¢ nieutwardzong i niezabudowang po-
wierzchnie pokrytg roslinnoscig trwata (lub woda)
na gruncie rodzimym, przy czym dopuszcza sie,
ze nie wiecej niz 25% powierzchni pokrytych ro-
slinnoscig moze by¢ na podtozu sztucznym nad
podziemnymi kondygnacjami budynkow,
minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnych na wskazanym
obszarze (dziatki, wtasnosci, jednostki planu) do
catkowitej powierzchni (odpowiednio: dziatki,
wtasnosci, jednostki planu)

8§87

W ustaleniach tekstowych zastosowano nastepujace
wyrazenia okreslajgce stopien obowigzywania tych
ustalen:

1.

.zakaz” lub ,nakaz” a takze ,wymagane” wyra-
zajg koniecznos$c¢ respektowania danego ustalenia
planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopusz-
czeniem innych mozliwosci,

. »wskazane” wyraza celowos$¢ przestrzegania

ustalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych, ekolo-
gicznych, ekonomicznych lub estetycznych.

,dopuszcza sie” wyraza dopuszczenie odstepstw
od ustalen podstawowych w podanym zakresie,
uzasadnionych np.: warunkami projektowania,
warunkami ekonomicznymi, doraznymi potrzeba-
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mi itp.
ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§8

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach lub ré6znych zasadach

zagospodarowania

Wyznacza sie jednostki wyznaczone liniami rozgrani-
czajacymi zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi i okresla
sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce.

1.
2.

3.

7.
8

9

KDW —Tereny komunikacji niepublicznej — drogi

wewnetrzne

KDD -Tereny komunikacji publicznej — ulice klasy

dojazdowej

KDL ... — Tereny komunikacji publicznej — ulice

klasy lokalnej

KDZ ... — Tereny komunikacji publicznej — drogi

klasy zbiorczej

K-MN —Teren zabudowy jednorodzinnej i zagro-

dowe;j.

K-MN/U —Teren zabudowy jednorodzinnej i ustu-

gowe;j.

1) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej

2) Przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig
nieucigzliwe funkcje ustugowe.

K-UO —Teren ustug o$wiaty.

K-RU —Teren obstugi produkcji w gospodarstwie

rolnym

K-ZE —Tereny zieleni ekologicznej

10. K-RP —Tereny rolniczego wykorzystania
11. ws. —Tereny otwartych wdéd powierzchniowych

1.

§9

linie rozgraniczajace ulice, place
oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne
do wytyczenia sciezek rowerowych

Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace

ogolne warunki, zasady i standardy:

1) W obrebie linii rozgraniczajgcych drég zaka-
zuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nie-
naruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych a
takze uzyskania zgody odpowiedniego zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
dla obstugi przylegtych terenéow zabudowy, w
obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod wa-
runkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczgcych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

3) Dopuszcza sie remonty obiektéw budowlanych
usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu
obiektu.

4) Dopuszcza sie remonty i rozbudowe obiektow
budowlanych usytuowanych w odlegtosci od
jezdni mniejszej niz dopuszczalna pod warun-
kiem zachowania istniejgcej linii zabudowy.

5) Wskazana sukcesywna likwidacja barier urba-
nistycznych dla os6b niepetnosprawnych

. Dla terenéw komunikacji ustala sie nastepujace

szczegotowe warunki, zasady i standardy:

1) dlajednostki KDW ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

a) Linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem odstepstw uzasad-
nionych szczeg6lnymi rozwigzaniami tech-
nicznymi lub stanem istniejgcym.

b) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejgcych od osi drogi nie mniej niz 6m,
chyba ze wskazano inaczej na rysunku pla-
nu.

¢) Wymagane spetnienie warunkéw dla dojsé
i dojazdow zgodnie odpowiednimi przepisa-
mi.

2) dlajednostki KDD ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie zabu-

dowanym:

za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
10,0m z dopuszczeniem odstepstw uza-
sadnionych szczeg6lnymi rozwigzaniami
technicznymi lub stanem istniejgcym.

zb)Wymagana jezdnia o dwu pasach o sze-
rokosci min. 2¥2.25m

zc) Wymagany chodnik jednostronny o sze-
rokosci min. 1.5m

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m. W zabudowie zwartej do-
puszcza sie lokalizacje obiektow w odle-
gtosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi
jezdni: tylko w przypadku braku mozliwo-
$ci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

b) ustala sie dla odcinkow ulic w terenie nieza-
budowanym:
za)Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci
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10,0m.

zb)Wymagana jezdnia o jednym pasie ruchu
o szerokos$ci min. 4.5m

zc) Wymagane obustronne utwardzone po-
bocza o szerokosci 0.75m kazde.

zd)Usytuowanie obiektow budowlanych
nowoprojektowanych i rozbudowy obiek-
tow istniejgcych od krawedzi jezdni nie
mniej niz 10m.

3) dla jednostki KDL 1/2 ustala sie nastepujace

zasady zagospodarowania:
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

12,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥2.75m

c) W terenie niezabudowanym wymagany
chodnik jednostronny o szerokosci min.
1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

4) dla jednostki KDZ 1/2 ustala sie nastepujgce

zasady zagospodarowania :
a) Linie rozgraniczajgce w pasie szerokosci

20,0m.

b) Wymagana jezdnia o dwu pasach ruchu o
szerokosci min. 2¥3.50m

¢) W terenie niezabudowanym wymagany chod-
nik jednostronny o szeroko$ci min. 1.5m

d) W terenie zabudowanym wymagany chodnik
dwustronny o szerokosci min. 1.5m

e) Usytuowanie obiektow budowlanych nowo-
projektowanych i rozbudowy obiektow ist-
niejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz
20m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektow w odlegtosci nie mnigj-
szej niz 8m od krawedzi jezdni: tylko w przy-
padku braku mozliwosci odsuniecia zabudo-
wy na zalecang odlegto$¢ i tylko za zgoda
zarzadcy drogi.

3. Tereny niezbedne dla wytyczenia $ciezek rowero-

wych ustala sie:

1) Wymagany przebieg $ciezki rowerowej w ob-
rebie obszaru objetego planem wskazano na
rysunku planu w zatgczniku nr 1.

2) Nie wydziela sie paséw przeznaczonych tylko i
wytgcznie dla rowerdéw.

3) Pasy dla ruchu rowerowego nalezy zrealizowaé
w obrebie linii rozgraniczajacych drog.

4) Sciezki nalezy oznaczyé zgodnie z odpowiedni-

1.

mi przepisami.
8§10

tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny

. Uktad komunikacji publicznej tworzg drogi w li-

niach rozgraniczajgcych jednostek:
1) KDD - ulice klasy dojazdowej
2) KDL 1/2 — ulice klasy lokalnej
3) KDZ 1/2 — droga klasy zbiorczej

. W planie wyznacza sie tereny dla realizacji celéw

publicznych innych niz wymienione w 8 10 ust. 1
1) K-UO —Teren ustug o$wiaty.

8§11

granice i zasady zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie

Na mocy niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje sie ochrona konserwa-
torska obiekty:
e Budynek mieszkalny przy ul. Biernackiego
2
e Budynek mieszkalny przy ul. Biernackiego
6
e Budynek mieszkalny przy ul. Biernackiego
10
Budynek mieszkalny przy ul. Gérskiej 1
Budynek mieszkalny przy ul. Gérskiej 3
Budynek mieszkalny przy ul. Gérskiej 6
Budynek mieszkalny przy ul. Gorskiej 7
Dawna karczma przy ul. Granicznej 1
Budynek mieszkalny przy ul. Polnej 1
Budynek mieszkalny przy ul. Polnej 6
Budynek mieszkalny przy ul. Radoszowskiej
4
e Budynek mieszkalny przy ul. Radoszowskiej
33
e Budynek mieszkalny przy ul. Radoszowskiej
35
¢ Budynek mieszkalny przy ul. Radoszowskiej
38
e Budynek mieszkalny przy ul. Radoszowskiej
39
Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 46
Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 48
Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 50
Budynek mieszkalny przy ul. Rybnickiej 84
Budynek mieszkalny przy ul. Starej 8
Budynek mieszkalny przy ul. Szkolnej 12
Dawny dwor przy ul. Radoszowskiej 40
Kapliczka Matki Boskiej Rézancowej przy ul.
Rybnickiej
e Krzyz przy ul. Rybnickiej z 1914r
1) Obiekty wymienione powyzej zostaty wskazane
na rysunku planu.
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2) Wszelkie dziatania zwigzane z ich konserwacja,
modernizacjg, adaptacjg uzgadnia¢ nalezy z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

3) Dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy, pod
warunkiem utrzymania tradycyjnej formy.

4) Nalezy zachowa¢ istniejgce spadki dachow,
ksztatt i podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
wystroj architektoniczny obiektow.

5) Nalezy stosowaé tradycyjne materiaty (cegta,
kamien, drewno, dachéwka).

6) Dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w formie
facjat i okien potaciowych.

7) Dopuszczalna modernizacja zabytkowej zabu-
dowy w celu podwyzszenia standardu zycia
mieszkancow.

8) Zakaz malowania lub tynkowania ceglanych
elewac;ji.

2. Ogolne wytyczne konserwatorskie.

1) Ochrona historycznie uksztattowanych ukta-
dow osadniczych, polegajaca na utrzymaniu
historycznej sieci droznej, jej kontynuacji,
zachowaniu naturalnych granic pomiedzy po-
szczegblnymi jednostkami osadniczymi

2) Zachowanie istniejgcych tak jako uzytki rolne.

3) Zakaz tworzenia nowych dominant w krajo-
brazie, obcych historycznie uksztattowanej
kompozycji przestrzenne;j.

4) Ochrona starych alei dojazdowych.

5) Ochrona zieleni srodpolnej i zadrzewien.

8§12
zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 8m od skrajnego przewodu.

b) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewien.

c) Zakaz lokalizowania obiektéw przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi w strefie ochron-
ne;j.

d) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

3) Niskie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest odbiorcom
z linii rozdzielczej 0.4kV. Dla linii 0.4kV przyjmuje
sie nastepujgce wytyczne:

a) Wskazane pozostawienie strefy ochronnej
wolnej od zabudowy i zadrzewieh o szero-
kosci 4m. (2m w kazdg strone od osi urza-
dzen).

b) W przypadku inwestycji zlokalizowanych w
strefie ochronnej nalezy projektowac¢ w
oparciu o obowigzujgce w tym zakresie
przepisy i kazdorazowo uzgodni¢ w GZE
S.A.

4) Wymagane zapewnienie zasilania w energie
elektryczng, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbior-
coéw w obszarze objetym planem.

5) Dla projektowanych napowietrznych sieci ener-
getycznych nalezy zachowac strefy techniczne
wolne od zabudowy i zadrzewien o szerokosciach
zgodnie z 8 12 ust. 1 pkt 1 lit. a, § 12 ust. 1 pkt 2
lit. a, 8 12 ust.1 pkt 3. lit. a

6) Nowo projektowane odcinki linii kablowych

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
tereny obstugiwane bedg infrastrukturg techniczng w rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
zakresie: poza liniami rozgraniczajgcymi drdég z przyczyn
1. zaopatrzenia w energie elektryczna: technicznych badz ekonomicznych.

1) Wysokie napiecia: przez teren planu przebiega
napowietrzna, dwutorowa linia energetyczna
110kV relacji Wielopole — Ryduttowy, Radlin.
Dla linii 110kV przyjmuje si¢ nastepujgce wy-
tyczne:

a) Granica strefy ochronnej przebiega rowno-
legle do linii energetycznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 15m od skrajnego przewodu.

b) Zagospodarowanie terenow wokét linii WN
musi zapewniaé catodobowy dojazd sprze-
tem ciezkim

c) do stanowiska stupa

d) Nakaz pozostawienia strefy ochronnej wol-
nej od zabudowy i zadrzewien.

2) Srednie napiecia: na terenie objetym planem
energia elektryczna dostarczana jest z sieci
Sredniego napiecia 20kV do stacji trafo. Dla linii
20kV przyjmuje sie nastepujgce wytyczne:

7) W przypadku wprowadzania nowej zabudowy,
ktorej zapotrzebowanie na energie elektryczng
jest wieksze niz lokalna wydajnos$¢ sieci nalezy
sukcesywnie wprowadzaé nowe stacje trans-
formatorowe dla zasilania NN.

8) Dla dopuszczonych przez GZE S.A. lokalizacji
obiektow w strefie ochronnej linii wymagane
przeprowadzenie badania natgzenia pola elek-
tromagnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

2. zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode na obszarze objetym pla-
nem z rozdzielczej sieci wodociggowej zasilanej
magistralg GPW Katowice z ujecia Dzie¢kowice
poprzez sie¢ rozdzielczg miasta Ryduttowy.

2) Wymagane zapewnienie zasilania w wode z
sieci, 0 wymaganych w odpowiednich przepi-
sach standardach, dla wszystkich odbiorcow w
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3)

4)

5)

obszarze objetym planem.

Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej dla nowoprojektowanego zain-
westowania.

Wymagane zapewnienie wiasciwego standardu
zasilania w wode dla ochrony przeciwpozaro-
wej.

Nowo projektowane odcinki wodociggéw na-
lezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég. Dopuszcza sie przebiegi
poza liniami rozgraniczajgcymi drég z przyczyn
technicznych badz ekonomicznych.

3. zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

Wskazana budowa systemu zaopatrzenia w
gaz obejmujaca co najmniej gtowne skupiska
zabudowy w celu poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

Alternatywa jest wykorzystanie gazu ptynnego
szczegoOlnie dla obszarow zabudowy rozproszo-
ne;j.

4. w zakresie telekomunikacji:

1)

2)

Dopuszcza sie Swiadczenie ustug telekomu-
nikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

Nowo projektowane odcinki linii telekomunika-
cyjnych nalezy, w miare mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog. Dopuszcza sie
przebiegi poza liniami rozgraniczajacymi drog
z przyczyn technicznych badz ekonomicznych.

5. zaopatrzenia w energie cieplna do celéw grzew-
czych:

1)

2)

poprzez indywidualne ekologiczne systemy
grzewcze (energia elektryczna, olej, gaz, zrabki
drewna)

Wskazane wycofywanie systemow grzewczych
na paliwa state o sprawnosci ponizej 70% i
zastepowanie ich systemami spetniajgcymi
normy ochrony srodowiska.

6. odprowadzania $Sciekéw:

1)

Dla terenu objetego planem przewiduje sig,
zgodnie z koncepcjg, budowe sieci kanalizacyj-
nej obejmujgcej zasiegiem znaczng wiekszos¢
budynkow.

Dla obiektow, do ktérych kanalizacja sanitarna
nie zostanie doprowadzona, przewiduje sig
gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodpty-
wowych, z ktérych nieczystosci bedg wywozone
do oczyszczalni ,Sumina”.

Dopuszcza sig lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni sciekow na catym terenie opra-
cowania, wskazane szczegdlnie na obszarach
zabudowy rozproszonej dla ktorej nie przewi-
duje sie budowy sieci kanalizacyjnej.
Dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych
zbiornikébw do czasowego gromadzenia Scie-
kow pod warunkiem systematycznego wywozu
nieczystosci do wskazanych przez Gmine punk-
tow odbioru.

5)

Wraz z uruchomieniem sieci kanalizacyjnej ist-
nieje wymaog wigczenia powyzszych obiektow
do systemu. Wyjatkiem sg obiekty do ktorych,
ze wzgledow ekonomicznych, nie zostang do-
prowadzone kolektory kanalizacji.

7. prowadzenie gospodarki odpadami:

1)

2)

3)
4)

5)

Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowiska przy-
stosowane do odbioru opadéw

Nie wprowadza sig¢ na tym terenie dodatkowych
punktoéw zbiorki odpaddéw ze wzgledu na bli-
sko$é planowanego sktadowiska w tyskach.
Wskazane wprowadzenie systemu segregacji
odpadow

Z terenu objetego planem nalezy bezwzglednie
zlikwidowa¢ ,,dzikie” wysypiska $mieci.

Na terenach zurbanizowanych nalezy wprowa-
dza¢ przydrozne pojemniki na odpady.

§13

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania w tym réwniez
linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze

1.

maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy

Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujgce
ogolne warunki, zasady i standardy:

1)

2)

3)

Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslo-
ne w zapisach szczegotowych.

Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymia-
nie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.
Dopuszcza sie realizacje masztow oraz kon-
strukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiagcych ich identyfi-
kacje.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen i zago-
spodarowania towarzyszgcego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne
urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji
dominujgcych lub towarzyszaca zieleh urzgdzo-
na.

Ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowa-
dzong na tym terenie nie moze wykraczaé poza
granice wiasnosci.

Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie
zapewnienia obstugi w zakresie: energii elek-
trycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekéw (dla zabudowy gdzie doprowadzenie
sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne do-
puszcza sie przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego
gromadzenia Sciekdéw)

Wymaga sie wyposazenia obiektow ustugo-
wych w wymagang ilo$¢ parkingow.
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8) Lokalizacja wyodrebnionych parkingow oraz
ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych
kategorii terendw powinny zostac zrealizowane
na podstawie nastepujgcych wskaznikow:

9)

10)

a)

b)

Dla zabudowy mieszkaniowej w jednostkach
oznaczonych jako K-MN, K-MN/U: 2 miejsca
postojowe na jedng nieruchomos$¢ lub jedno
mieszkanie

Dla zabudowy ustugowej w jednostkach
oznaczonych jako K-MN/U: 3 miejsca posto-
jowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe plus
dodatkowo 3 miejsca postojowe na 10 za-
trudnionych;

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych
w formie dodatkowych réwnolegtych pasow
postojowych lub przykraweznikowych zatok
parkingowych w obregbie linii rozgraniczaja-
cych ulicklasy Li D za zgoda zarzagdcy drogi,
pod warunkiem zachowania wymagan bez-
pieczenstwa i ptynnosci ruchu pojazdow i
pieszych.

Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog
oznaczonych na mapie planu wg 8 9 ust. 2.
Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drog

a)

b)

Dla drog klasy dojazdowej: Usytuowanie
obiektéw budowlanych nowoprojektowa-
nych i rozbudowy obiektéw istniejgcych od
krawedzi jezdni nie mniej niz 10m. W zabu-
dowie zwartej dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 6m
od krawedzi jezdni: tylko w przypadku braku
mozliwosci odsuniecia zabudowy na zaleca-
ng odlegtos¢ i tylko za zgodg zarzadcy dro-
gi.

Dla drég klasy lokalnej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektdéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtosé i tylko za zgodg zarzadcy drogi.
Dla drog klasy zbiorczej: Usytuowanie obiek-
tow budowlanych nowoprojektowanych i
rozbudowy obiektdéw istniejgcych od krawe-
dzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie
zwartej dopuszcza sie lokalizacje obiektow
w odlegtosci nie mniejszej niz8m od krawe-
dzi jezdni: tylko w przypadku braku mozli-
wosci odsuniecia zabudowy na zalecang
odlegtosé i tylko za zgodg zarzadcy drogi.

11) Dla obszaréw zabudowy gdzie, na rysunkach
planu, wskazano nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie obowigzujg minimalne odlegtosci od
krawedzi jezdni okreslone w § Qust. 2iw § 13

ust. 1 pkt. 10
12) Dla obiektéw ochrony konserwatorskiej ozna-
czonych na rysunku planu i wymienionych & 11
ust. 1 obowigzujg odpowiednie wytyczne wg
§11.
2. Dla terenow zabudowy ustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy:
1) dla jednostki K-IMIN ustala sie nastepujace za-
sady zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i
zabudowa zagrodowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.

Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy
mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wiecej niz
50% catkowitej powierzchni uzytkowej w
obrebie wtasnosci.

Powierzchnia ustugowa w obiektach dobu-
dowywanych lub wolnostojgcych nie moze
przekroczyé 80m?

Dla nowoprojektowanej zabudowy wolno-
stojgcej minimalna powierzchnia nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 800m?2.

Dla nowoprojektowanej zabudowy zagrodo-
wej minimalna powierzchnia nowowydzie-
lanej dziatki wynosi 1000m?2.

Dla nowoprojektowanej zabudowy minimal-
na szerokosé nowowydzielanej dziatki wy-
nosi 20m.

Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczyé¢ 40% pow. dziatki/wtasnosci
udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie mniej
niz 50% powierzchni dziatki/wtasnosci.
Wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

Wysokosé istniejgcej zabudowy podlegajgcej
nadbudowie nie moze przekraczaé¢ 10m.
Nalezy stosowac¢ dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.

2) dla jednostki K-MN/U ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

a)

Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa jednorodzinna.

za)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna powierzchnia no-
wowydzielanej dziatki wynosi 800m2.

zb)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 2*500m?2.

zc) Dla nowoprojektowanej zabudowy sze-
regowej minimalna powierzchnia nowo-
wydzielanej dziatki wynosi n*250m2,

zd)Dla nowoprojektowanej zabudowy wol-
nostojgcej minimalna szeroko$¢ nowo-
wydzielanej dziatki wynosi 20m.
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ze)Dla nowoprojektowanej zabudowy bliz-
niaczej minimalna szeroko$¢ nowowy-
dzielanej dziatki wynosi 2*¥12m.

zf) Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 60% pow. dziatki/wtasnosci

zg)udziat powierzchni biologicznie czynnej
(sady, ogrédki, zielence, trawniki) nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki/wta-
snosci.

zh)w przypadku rozbudowy czy przebudowy
istniejgcej, przed uchwaleniem niniejsze-
go planu, zabudowy dopuszcza sie
zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 25%, ale tylko w obszarach
zwartej zabudowy gdzie nie ma mozliwo-
$ci powiekszenia wtasnosci.

zi) Wysokos$é nowoprojektowanejzabudowy
nie moze przekraczaé¢ 9m.

zj) Wysokos¢ istniejacej zabudowy podlega-
jacej nadbudowie nie moze przekraczaé
10m.

zk) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe o
nachyleniu min. 25 stopni.
b) Przeznaczenie uzupetniajgce stanowi nie-
ucigzliwa zabudowa ustugowa w ramach
zabudowy mieszkaniowe;j.
za)Dopuszcza sie sytuowanie ustug wytgcz-
nie w ramach jednej kondygnacji.

zb)Powierzchnia ustugowa w obrebie zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢
wiecej niz 60% catkowitej powierzchni
uzytkowej zabudowy w obrebie wtasno-
Sci.

zc) Powierzchnia ustugowa w obiektach do-
budowywanych lub wolnostojgcych nie
moze przekroczy¢ 100m?2.
c) Dopuszcza sie realizacje niezaleznych funkcji
ustugowych:
za)Dopuszczalny udziat terendw przeznaczo-
nych dla zabudowy ustugowej nie moze
przekroczy¢ 20% powierzchni zwartego
obszaru jednostki planu wydzielonej li-
niami rozgraniczajgcymi.

zb)Dopuszczalne zainwestowanie nie moze
przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki/wta-
snosci,

zc) udziat powierzchni biologicznie czynnej
(zielence, trawniki) nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki

zd)Powierzchnia ustugowa w niezaleznych
obiektach wolnostojgcych nie moze prze-
kroczy¢ 250m?2.

ze) Wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekraczaé 9m.
Maksymalnie dwie kondygnacje uzytko-
we.

3) dlajednostki K-UO ustala sig nastepujgce zasa-
dy zagospodarowania:

a) Obowigzuje utrzymanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania terenu — obiek-
ty szkoty, obiekty sportowe, boiska sporto-
we.

b) Dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw.

c) Wysoko$é nowoprojektowanej zabudowy
nie moze przekroczy¢ 12m.

d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 60%.

4) dla jednostki K-RU ustala sie nastepujgce zasa-

dy zagospodarowania:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu stanowi

zabudowa zwigzana z ustugami i produkcja
obstugi rolnictwa.

b) Zakaz hodowli zwierzgt metodg bezsciotko-
wa.

c) Wskazana modernizacja i estetyzacja istnie-
jacej zabudowy.

d) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 40% powierzchni jednostki.

e) Dopuszcza sie wytagcznie zabudowe jedno-
kondygnacyjng. Maksymalna wysokos$¢ za-
budowy 6m.

f) Nalezy ogranicza¢ niekorzystne oddziatywa-
nie pochodzace z jednostki w strefie zabu-
dowy mieszkaniowej. Wymagana moderni-
zacja polegajgca na zastosowaniu $srodkow
technicznych w celu ograniczenia lub wyeli-
minowania niekorzystnych oddziatywan.

g) Dla nowych obiektow wymagane stosowa-
nie technologii ograniczajgcych niekorzystne
oddziatywanie pochodzace z jednostki w
strefie zabudowy mieszkaniowej.

3. Dla terenow zieleni ustala sie nastepujace szcze-
gotowe warunki, zasady i standardy:
1) dlajednostki K-ZE ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — ekotony wzdtuz
potokdw i ciekdw wodnych, taki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzaczenia $rédpolne.

b) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej rodzimymi gatunkami drzew.

c) Zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudo-
wy kubaturowe;j.

d) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
goéw infrastruktury technicznej.

e) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

2) dlajednostki K-RP ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenéw — pola uprawne,
tgki i pastwiska.

b) Zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazli-
wej dla sagsiadujgcej zabudowy mieszkanio-
wej
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¢) Nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych w
dobrym stanie technicznym.

d) Nakaz zachowania istniejgcej zieleni wyso-
kiej.

e) Wskazane nasadzenia i uzupetnienia zieleni
wysokiej w obrebie ciggdw komunikacyj-
nych obstugujacych tereny rolne.

f) Zachowanie i adaptacja istniejgcych przebie-
gow infrastruktury technicznej.

g) Dopuszcza sie realizacje nowych przebiegow
infrastruktury technicznej i instalacji zgodnej
z obowigzujgcymi przepisami

h) Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodo-
wej wytgcznie w obrebie wtasnosci stano-
wigcej zwarty obszar o powierzchni nie
mniejszej niz 2,0na.

3) dla jednostki ws ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
a) Nakaz zachowania dotychczasowego sposo-

bu uzytkowania terenow — istniejgcych cie-
kow, oczek wodnych, stawow.
b) Zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanie-
czyszczen.
8§14

zasady i warunki podziatu terenéw
na dziatki budowlane

. W planie okre$la sie minimalng powierzchnie
nieruchomosci dla zabudowy: ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni zawarto w zapisach szcze-
go6towych w & 13 ust. 2 dla kazdej jednostki planu
o ile taki wymég jest niezbedny

. W planie okresla sie minimalng szeroko$¢ nieru-
chomosci dla zabudowy: ustalenia szczegotowe w
§ 13 ust. 2

. Przy podziatach terenu na dziatki budowlane na-
lezy zachowaé¢ warunek zapewnienia dojazdu z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych
niz wskazane w zapisach szczegétowych w § 13
ust. 2, wytgcznie w celu polepszenia warunkéw dla
przylegtej nieruchomosci. Polepszenie warunkéw
oznacza: zwiekszenie powierzchni nieruchomosci
dla projektowanej lub istniejgcej zabudowy, infra-
struktury technicznej lub drég.

. Dla istniejgcych, przed uchwaleniem niniejszego
planu, podziatow wtasnos$ciowych nie wprowadza
sie ograniczenia powierzchni ani szerokosci dziatki
budowlanej, jedynym kryterium jest zachowanie
wszystkich norm i warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
oraz nieprzekraczanie wyznaczonych linii zabudo-
wy.

. W przypadku nowych podziatobw gruntow linie
podziatu nalezy prowadzi¢ prostopadle (dopuszcza
sie odchytke +15°) do istniejgcych drog

§15

szczegolne warunki zagospodarowania terenow
w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi i prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

1. Tereny na ktorych wprowadza sie zakaz zabudo-

wy

1) Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na
obszarach oznaczonych na rysunku planu jako
K-ZE w celu ochrony wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych.

2) Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do terenéw wod powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu jako ,ws” i
ciekobw wodnych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od gornej krawedzi skarpy cieku oraz za-
kaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10m
od goérnej krawedzi skarpy cieku chyba ze na
rysunku planu wskazano inaczej.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania tere-

now wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi oraz

prawidtowego gospodarowania zasobami przyro-
dy oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

1) Uzytkowanie terenéw nie moze powodowac
szkodliwych oddziatywan, o wartosciach prze-
kraczajacych dopuszczalne wielko$ci normowe,
dla zdrowia ludzi i srodowiska przyrodnicze-
go.

2) Czes¢ terenu objetego planem zawiera sie w
obszarze terenéw gorniczych: (tereny gornicze
obejmujg potudniowg czesé sotectwa, granice
terenu gorniczego wskazano na rysunku pla-
nu)

a) Dla terenu gorniczego wprowadza sie wy-
mog uzgodnienia lokalizacji nowych obiek-
tow budowlanych z OUG Rybnik

b) Tereny zagrozone zalaniem w zwigzku ze
szkodami gorniczymi nalezy niwelowac¢ do
poziomu chronigcego przed wystgpowaniem
podtopien.

3) Catosc¢ terenu objetego planem zawiera sie
w obszarze otuliny parku Krajobrazowego
.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich” ustanowionego Rozporzadzeniem
Nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r. (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Kato-
wickiego Nr 15 poz.130).

4) Na terenie otuliny parku krajobrazowego obo-
wigzujg:

a) Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i kultu-
rowego.

b) Prowadzenie gospodarki rolnej, lesnej i to-
wieckiej zgodnie z wymogami obowigzuja-
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cych przepiséw w zakresie ochrony srodo-
wiska.
¢) Ochrona srodowiska i krajobrazu przed:

za)zaktdceniami stosunkéw wodnych,

zb)degradacja gleb.

zc) zanieczyszczeniami powietrza.

zd)zaktéceniami harmonii w krajobrazie.

d) Na terenie otuliny parku krajobrazowego

zakazuje sie:

za)wprowadzania do laséw i $rédpolnych
zadrzewien obcych, nierodzimych gatun-
kéw drzew i krzewdw

zb)wysypywania, zakopywania i wylewania
odpadow lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wod, gleby i powie-
trza.

zc) prowadzenia prac powodujgcych nieko-
rzystne zmiany stosunkéw wodnych

zd)hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa
na skale przemystowa

§16

tereny, na ktorych przewiduje sig stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow
bezodptywowych

W planie nie wprowadza sie podziatu na tereny réz-
nym sposobie gromadzenia, odprowadzania i oczysz-
czania Sciekdéw. Ogolne zasady obstugi w zakresie
gromadzenia i odprowadzania Sciekow zostaty okre-
$lone w § 12 ust. 6.

§ 17

tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzania oraz uzytkowania terenu

1. Ustala sie tymczasowo dotychczasowe lub rol-
nicze uzytkowanie terenéw niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zago-
spodarowania zgodnego z planem.

2. W jednostkach oznaczonych jako K-ZE, ws nie do-
puszcza sie sytuowania obiektéw tymczasowych.

3. W obszarach komunikacji (jednostki KDW, KDD,
KDL, KDZ) nie dopuszcza sie sytuowania obiektéw
tymczasowych.

4. W obszarze objetym planem z wyjgtkiem obszaréw
wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 dopuszcza sig sy-
tuowanie obiektow tymczasowych w rozumieniu
ustawy ,,Prawo budowlane”.

§18

granice terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

W planie nie wyznacza sie terendw zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej.

8§19

granice terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W planie nie wyznacza sie terendéw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy.

2. W planie nie wyznacza sie terendw rehabilitacji
infrastruktury technicznej.

§20

Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczenia
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Dla terenéw oznaczonych jako: ZE, RP, UO, KDW,
KDD, KDL, KDZ — 0% (stownie: zero procent).

2. Dla terenow oznaczonych jako: MN, MN/U, RU
—10% (stownie: dziesigé procent).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

8§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slagskiego, na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowej Urzedu Gminy Gaszowice.

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Gaszowice.

§ 23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/245/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

RYSUNEK PLANU SPORZADZONO NA ARKUSZACH W SKALI 1:2000
OZNACZONYCH OD K-1 DO K-15 WEDtUG PONIZSZEGO SCHEMATU

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE
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LEGENDA

W N - GRANICA OPRACOWANIA
~ OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTKI PLANU (CZESC "K" PLANU - PRZEZNACZENIE)

- GRANICA TERENOW GORNICZYCH
- LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA
- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

K-
HHHHHH A
AN DN N NN O
@E - TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNE. | ZAGRODOWEJ
@ - TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNE. | USLUGOWES
- TEREN USEUG OSWIATY
- TEREN OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
E@ - TEREN ZIELENI EKOLOGICZNEJ
- TERENY ROLNICZEGO WYKORZYSTANIA

- TERENY OTWARTYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH
S

~ CIEKI WODNE

TERENY KOMUNIKACJI

- 8CIEZKI ROWEROWE
— - KDW-—— - NIEPUBLICZNE DROGI WEWNETRZNE
— " KDD -— - PUBLICZNE ULICE DOJAZDOWE

—KDL-1/2 — - PUBLICZNE ULICE LOKALNE

—KDZ-4/2— - PUBLICZNE DROGI ZBIORCZE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

-

1 ]!! kV - NAPOWIETRZNE LINIE ENERQETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA (110 kV)
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

-*—O0—O0—
- NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA (20 kV)
WRAZ ZE 8TREFA OCHRONNA,
f - URZAPZENIA ELEKTROENERGETYCZNE (STACJE TRANSFORMATOROWE)
— w —— - SIEC WODOCIAGOWA

OBIEKTY | TERENY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA,

t - KAPLICE | KRZYZE PRZYDROZNE WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

* - OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW



Poz. 1356

- 7327 -

Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52

Dziennik Urzedowy

i i

[

i o 2 A8

\

R
RN 6L

o,

S

N R
N




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slaskiego Nr 52

Poz. 1356

— 7328 -

ekl TN T U

g e
P

2 %, §
rart?

s S




Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slgskiego Nr 52 — 7329 — Poz. 1356

PR o

4 ! ! - , - :
| -4-22-(1-0} i ) . : A .
i,?ﬁ‘?/{i’) : — ) o — T | ;o L dde BRRL s pes

3

i e doblom




Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52 - 7330 - Poz. 1356




Poz. 1356

- 7331 -

Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52

Dziennik Urzedowy

pp—
. 2

S

ot Ao et

e

| seovey on grmr

5> b 85

2 oy e ok meiats Sy yrvSr R 2 KR}

o e i
o acan e

| e | et

P caoner




Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 52 —-7332 - Poz. 1356




Poz. 1356

— 7333 -

Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52

Dziennik Urzedowy




Poz. 1356

|
<t
o
o™
~
_
(9V]
[Te)
j .
z
o
[@)]
@
>
S ©
O.
5o
o ©
N 2
rt
DN
> 3
c 32
C
52

Dz
Wo

dde ;;S‘;,[QL

h




Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 52

— 7335 -

Poz. 1356

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/245/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Stanowisko Rady Gminy Gaszowice o zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice — cze$¢ sotectwa
Szczerbice — symbol K z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gaszowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i gospodarowaniu,
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
stwierdza:

Regulacje zawarte w ustaleniach planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gaszowice — czg$¢
sotectwa Szczerbice — symbol K sg zgodne z gtéwny-
mi celami i kierunkami rozwoju Gminy, zawartymi w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodaro-
wania Przestrzennego Gminy Gaszowice polegajgcy-
mi na zabudowie nowych terenéw, okreslonych
0golnie w w/w Studium w sposdb zwarty i oszczedny
w stosunku do areatu uzytkdw rolnych a takze na
zachowaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
mieszkaniowej w postaci przewazajacej zabudowy
jednorodzinnej.

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/245/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003
poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — cze$¢ sotectwa Szczerbice
- symbol , K"

1. Uwzglednié uwagi:
1) Pani Matgorzaty Ktosek, w zakresie przekwali-
fikowania gruntéw rolnych na budowlane,
2) Pani Amalii Zielezny, w zakresie przekwalifiko-

wania gruntéw rolnych na budowlane,

3) Pana Piotra Pytlik, w zakresie przekwalifikowa-
nia catej dziatki na budowlang (uwzgledniono
w czesci — druga linia zabudowy),

4) Pani Mirostawy Pszczétka Mirostawa, w zakre-
sie zmiany klasyfikacji drogi z dojazdowej na
wewnetrzng,

5) PanaWitolda Ryszka, w zakresie przekwalifiko-
wania gruntéw rolnych na budowlane.

6) Panstwa Grzegorza, i Krystyny Pawliczek, w
zakresie przekwalifikowania gruntow rolnych
na budowlane,

7) Panstwa Teresy i Benedykta Zyta, w zakresie
przekwalifikowania gruntow rolnych na budow-
lane,

8) Pani Doroty Margeciok, w zakresie przekwalifi-
kowania gruntéw rolnych na budowlane,

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion

Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXV/245/2005
Rady Gminy Gaszowice

z dnia 15 marca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Gminy Gaszowice
rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — cze$¢ Sotectwa Szczerbice
— symbol - K.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej bedzie Gmina
Gaszowice

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej beda:

a) budzet Gminy Gaszowice
b) $rodki i fundusze zewnetrzne
c¢) fundusze prywatne

PRZEWODNICZACY RADY

Janusz Milion
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewddzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewoddztwa Slaskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zespot ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezace oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé w Zespole ds Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Informacje
o Dziennikach Urzedowych
Wojewodztwa Slqskiego
znajduja sie na stronie Internetowej
Slqskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Katowicach

www.katowice.uw.gov.pl
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